Fachbereich: FG-11/1 Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Der Birgermeister

BESCHLUSSVORLAGE V/2009/0819

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs-, Verkehrs- und 30.01.2013 Vorberatung o)
Umweltschutzausschuss

Rat der Gemeinde Swisttal 26.02.2013 Entscheidung o)
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Odendorf Od 12 "Bendenweg-West", 5. Anderung
- Beratung Uber die Modifizierung des Geltungsbereichs -

Beschlussvorschlag:

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss nimmt den Antrag auf Modifizierung
des Geltungsbereiches zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 12
.Bendenweg-West“ zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat folgenden Beschluss zu fassen:

LAuf Empfehlung des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 30.01.2013 beschliel3t der
Rat den Geltungsbereich zur 5. Anderung des Bebauungsplanes zu modifizieren. Ein
Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes, in
dem die Anderungsbereiche schwarz umrandet kenntlich gemacht sind, ist beigefiigt. Mit der
Erweiterung des urspriinglichen Geltungsbereiches zur 5. Anderung auf die Gesamtbereiche
der Bauabschnitte Nr. 2 und Nr. 4 soll zu einem dem Ursprungsziel (die Umwandlung der
festgesetzten Gemeinbedarfsflache Kindergarten als Allgemeines Wohngebiet und die
Verlegung der urspriinglichen Gemeinbedarfsflache Kindergarten an den nordlichen Rand
des Bebauungsplangebietes) und zum anderen dem Ziel zur Zulassung von
Staffelgeschossen im Bereich der festgesetzten Wohngebiete WA 1 Rechnung getragen
werden.

Da die Plandnderung eine MalBnahme der Innenentwicklung darstellt und im
Geltungsbereich eine zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt ist sind die Voraussetzungen des 8§ 13 a BauGB erflllt
und es wird gemanR 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
abgesehen. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird ebenfalls von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch, dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach 8§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.”



Darlber hinaus beschliel3t der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss der
betroffenen Offentlichkeit sowie den betroffenen Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der einmonatigen Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch Gelegenheit zur Stellungnahme zur geplanten Anderung zu geben.

Sachverhalt:

Auf Empfehlung des Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschusses vom 20.10.2011
beschloss der Rat in seiner Sitzung am 15.11.2011 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Odendorf Od 12 ,Bendenweg-West* durchzufiihren. Die Anderung des Bebauungsplanes hat
zum Ziel, unter anderem im Bereich der urspriinglich festgesetzten Gemeinbedarfsflache
Kindergarten Allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen, um hier der verstarkten
Nachfrage nach Mietwohnungsbau entsprechen zu kénnen und die Gemeindebedarfsflache
Kindergarten an den nordlichen Rand des Bebauungsplangebietes in der Nahe der
festgesetzten Spielplatzflache zu verlegen.

Da die Plandnderung eine Malinahme der Innenentwicklung darstellt und die
Voraussetzungen nach § 13 a BauGB erfiillt waren, beschloss der Ausschuss daruber
hinaus von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abzusehen. Gleiches galt fur die
Umweltprifung. Darliber hinaus wurde der Blrgermeister beauftragt, mit dem Antragsteller
einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen. Dies ist zwischenzeitlich
erfolgt.

Mit der Erarbeitung der Plananderungsunterlagen und aufgrund verschiedener
Bauherreninteressen zur Aufbringung von Staffelgeschossen hat der ErschlieBungstrager bei
der Gemeinde beantragt, die 5. Anderung des Bebauungsplanes dahingehend zu
modifizieren.

Das Planungskonzept wird in der Sitzung dem Ausschuss vorgestellt werden. Der Planungs-,
Verkehrs- und Umweltschutzausschuss sollte gemaR Beschlussvorschlag dem Rat die
Modifizierung des Geltungsbereiches sowie die Erweiterung der Festsetzungsmdéglichkeiten
auf Staffelgeschosse in den Geltungsbereichen empfehlen.



