Fachbereich: FG-11/1 Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Der Birgermeister

MITTEILUNGSVORLAGE M/2009/0221

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Rat der Gemeinde Swisttal 26.02.2013 Kenntnisnahme )
Tagesordnungspunkt:

Anfrage gemal} 8 16 der Geschéftsordnung beztglich der Errichtung
eines Mehrfamilienhauses in Morenhoven, DorfstraRe 6 sowie zur
Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport, Vivatsgasse 9

Zu der anliegenden Anfrage gemafll 8 16 der Geschéaftsordnung wird wie folgt Stellung
genommen.

a) Die Bauaufsichtsbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises hat die Baugenehmigung gemaf § 63
i.V.m. § 68 BauO NRW auf Grundlage der Vorschriften des § 34 BauGB erteilt. Demnach ist
ein  Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen wurden entsprechend der Vorschriften genau
geprift und sind eingehalten.

b) Die Gemeinde ist am Baugenehmigungsverfahren beteiligt worden und hat das
Einvernehmen als Geschaft der laufenden Verwaltung erteilt. Die Zustandigkeit des
Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschusses ist nicht gegeben.

¢) Hierzu wird auf die Ausfihrungen zu a) verwiesen.
d) Hierzu wird auf die Ausfiihrungen zu b) verwiesen.

e) Gemal § 6 Abs. 2 Satz 2 BauO NRW dirfen die Abstandflachen von Gebé&uden bis zur
Mitte der oOffentlichen Verkehrsflache liegen. Es bedarf hierzu keiner gesonderten Erlaubnis.
Die Abstandflache des Einfamilienhauses liegt mit etwa 40 cm Tiefe (Breite 4,36 m) auf der
offentlichen Verkehrsflache. Zulassig ware eine Tiefe von ca. 2,80 m gewesen.

f) Ein Kaufinteressent gibt es, wobei jedoch noch keine konkreten Verhandlungen getatigt
wurden. Dieser Interessent beabsichtigt das Grundstick zunachst nicht zu bebauen. Die
Prifung eines Bauantrages hat ebenfalls gemaf § 34 BauGB zu erfolgen



Die Bauherren hatten einen Rechtsanspruch auf Erteilung der Baugenehmigungen, da die
Voraussetzungen des § 34 BauGB erfullt waren. Eine Anderung der Zustandigkeitsordnung
wird von Seiten der Verwaltung abgelehnt. Dies hatte insbesondere aufgrund der groRraumig
betroffenen Bereiche in jeder Ortschaft zur Folge, dass aufgrund der Vielzahl von Antragen
der Verwaltungsaufwand massiv ansteigen wirde und das gemeindliche Einvernehmen
wegen einzuhaltender Fristen im Baugenehmigungsverfahren widerrechtlich gegentiber der
Bauaufsichtsbehorde verweigert werden muisste. Die Gemeinde wirde sich  damit
Schadensersatzpflichtig machen und die betroffenen Bauherrn im Ubrigen auch hinsichtlich
von langen Bearbeitungszeiten massiv benachteiligen.



