Fachbereich: FG-11/1 Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Der Birgermeister

BESCHLUSSVORLAGE V/2009/0903

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs-, Verkehrs- und 20.06.2013 Vorberatung o)
Umweltschutzausschuss

Rat der Gemeinde Swisttal 20.06.2013 Entscheidung o)
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Heimerzheim Hz 4 "Ortskern", 13. Anderung
- Beratung Uber den Anderungsantrag, Empfehlung an den Rat zum
Anderungsbeschluss -

Beschlussvorschlag:

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss nimmt den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 4 ,Ortskern* zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat
folgenden Beschluss zu fassen:

»+Auf Empfehlung des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 20.06.2013 beschlief3t der
Rat die 13. Anderung des Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 4 ,Ortskern“ durchzufiihren.
Ein Ubersichtsplan zum raumlichen Geltungsbereich der 13. Anderung des
Bebauungsplanes, in dem der Anderungsbereich schwarz umrandet kenntlich gemacht ist,
ist beigefugt. Die Anderung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die Festsetzungen zur
Geschossigkeit, der Gberbaubaren Grundsticksflache, der Bauweise, der Grundflachenzahl
sowie von gestalterischen Festsetzungen zu &ndern. Durch die Anderungen soll eine
Verdichtung der Wohnbebauung im Ortskern ermdglicht werden.

Da die Plananderung eine Maflhahme der Innenentwicklung darstellt und im
Geltungsbereich eine zuldssige Grundflaiche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt ist sind die Voraussetzungen des 8§ 13 a BauGB erfillt
und es wird gemall 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
abgesehen. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird ebenfalls von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.”

Dartber hinaus beschlie3t der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss der
betroffenen Offentlichkeit sowie den betroffenen Behoérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange im Rahmen der einmonatigen Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch Gelegenheit zur Stellungnahme zur geplanten Anderung zu geben.



Des Weiteren wird der Bulrgermeister beauftragt, mit dem Antragsteller einen
stadtebaulichen Vertrag gemaf 8§ 11 Baugesetzbuch zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
stadtebaulichen Malinahmen auf eigene Kosten abzuschliel3en.

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Grundstiicke Gemarkung Heimerzheim, Flur 10, Flurstick
300 sowie 302 mit mehreren Wohngebduden zu bebauen und den ehemaligen Plus-Markt
sowie die Wohn- und Geschaftshauser entlang der GartenstralRe abzubrechen.

Entsprechend den derzeitigen Entwirfen (siehe Anlagen) sind an der Kélner StralRe ca. 25
Wohnungen mit 2.324 gm Wohnflache geplant. In der Tiefgarage werden 24 Stellplatze zur
Verfugung stehen. Das Gebaude soll barrierefrei ausgefuhrt werden und im Erdgeschoss zur
Kdlner Stral3e eine gewerbliche Nutzung beinhalten. Der Grundstiicksanteil betragt 2.162
gm, die geplante Grundflachenzahl (GRZ) 0,39 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,16.

An der Gartenstrafle sind 6 Reihenh&user mit insgesamt ca. 886 gm Wohnflache geplant.
Die Hauser 1, 5 und 6 sollen eine Garage erhalten, 2, 3 und 4 einen Stellplatz. Der
Grundstiucksanteil betragt hierbei 1.144 gm. Daraus errechnet sich eine GRZ von 0,37 und
eine GFZ von 0,75.

Die jeweiligen Wand- und Firsthéhen der Vorhaben und der benachbarten Gebaude wurden
durch ein beauftragtes Vermessungsbiro aufgenommen und sind dem Lageplan zu
entnehmen.

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 4 ,Ortskern® ist zur Information
beigefugt. Hinsichtlich der geplanten Grund- und Geschossflachenzahlen wird darauf
hingewiesen, dass die Baunutzungsverordnung im Mischgebiet eine Obergrenze fiir die GRZ
von 0,6 und GFZ von 1,2 vorgibt. Die Planungen halten bereits die geringeren Obergrenzen
fur Allgemeine Wohngebiete (hier: GRZ 0,4 und GFZ 1,2) ein.

Der Projektentwickler wird die Vorhaben in der Sitzung des Planungs-, Verkehrs- und
Umweltschutzausschusses vorstellen.

Der Ausschuss sollte Uber den Antrag beraten und gemafd Beschlussvorschlag dem Rat die
Anderung des Bebauungsplanes empfehlen sowie den Blrgermeister mit der Durchflihrung
der einmonatigen Offenlage nach 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beauftragen.



