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Gemeinde Swisttal
Bebauungsplan Odendorf Od 11
»Auf der Hull*

3. Anderung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

i Planungsstand: erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Begriindung

1.0 Rechtsgrundlagen und Verfahren

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Aufstellung der Bebauungsplanadnderung sind das
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23 09. 2004 (BGBI | S 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 € : hpH=22C | fa
vom 11. Juni 2013 (BGB! I S 1548) dle Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23 01 1990 (BGBI I S. 132) zuietzt geandert dureh 3 s

M5 ;——_—— 1900 (BGRL 1004 LS. Artnkei 1 des Gesetzes vom 11 Jum 2013
(BGBIL. l S. 1548),58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I. S. 1509) sowie die Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256/SGV NRW), =zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013
(GV. NRW. S. 142) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gulti-
gen Fassung.

1.2  Verfahren

Das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 wird im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stadte zum
1. Januar 2007 besteht die Mdglichkeit, gemal §13a BauGB Bebauungsplédne
der Innenentwicklung unter folgenden Voraussetzungen im so genannten ,be-
schleunigten® Verfahren durchzufthren:

1. der Bebauungsplan muss fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen der
Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung aufge-
stellt werden,

2. die GroRe der zuldssigen Grundflache darf 20.000 m? nicht Uberschreiten
(im Einzelfall bis 70.000 m?),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach den Gesetzen Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung beste-
hen,

4. es durfen keine europdischen Schutzgebiete nach der FFH — oder Vogel-
schutzrichtlinie betroffen sein.
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Die vorliegende Planung erfordert gem. § 13a Abs. 1 BauGB keine Vorprifung
des Einzelfalls, da die GriRe der zuldssigen Grundfliche den Schwellenwert von
20.000 gm bei weitem nicht erreicht.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen Uber das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB angewendet werden. Gem. § 13 Abs. 2
Nr.1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gem. § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Rat der Gemeinde Swisttal hat am 13.04.2011 den Aufstellungsbeschluss
und Offenlagebeschluss zu der geplanten Anderung des Bebauungsplanes O-
dendorf Od 11 gefasst. Weiterhin wurde der Beschluss zur Anwendung des Ver-
fahrens nach § 13a BauGB gefasst.

Erneute Beteiligung § 4 a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Ausiegung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Od 11, die in der Zeit vom 25.03.2013 bis einschliellich 24.04.2013 stattgefun-
den hat, sind Stellungnahmen von der Offentlichkeit sowie von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgetragen worden.

Aufgrund einer Stellungnahme aus der Offentlichkeit wird die (iberbaubare
Grundsticksflache auf dem Flurstiick 26/10 in Richtung Norden erweitert. Zu den
Grundsticksgrenzen wird ein Abstand von 3 m berlicksichtigt. Die Erschliefung
einer dann mdglichen riickwértigen Bebauung soll vom Bendenweg aus erfolgen.

Von Seiten der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange ergeben
sich noch Anpassungen in Form der Ubernahme von Hinweisen.

Aufgrund der Anderung der zeichnerischen Darsteliung sowie Uberarbeitung der
Begriindung einschlieflich der Anpassung der textlichen Festsetzungen und U-
bernahme von Hinweisen aus der Behordenbeteiligung wurde vom Planungs-
Verkehrs- und Umweltschutzausschuss des Rates der Gemeine Swisttal am
11.07.2013 beschlossen den Bebauungsplan Odendorf Od 11, 3. Anderung er-
neut auszulegen. Mit der ermeuten Offeniage wird bestimmt, dass die Stellung-
nahmen nur zu den geénderten oder ergdnzten Teilen abgegeben werden kin-
nen und dass die Dauer der Auslegung sowie die Frist zur Abgabe der Stellung-
nahme auf die Dauer von zwei Wochen verk{rzt wird.

2.0 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Odendorf, stdlich der Bahnlinie Euskir-
chen-Bonn und wird im Norden von der Bahnlinie, im Westen durch den FuRweg
in der Verldngerung der Engelbert-Zimmermann-Strale und im Siden durch den
Bendenweg begrenzt. Die dstliche Grenze bildet der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Odendorf Od 17 ,Bahnhofsumfeld® bzw. die 6stliche Grenze des
Flurstiicks 26/10. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung
Odendorf, Flur 18, Flurstiick Nr. 104, 50, 51, 105, 53, 135, 136, 126, 127 und Flur
17, Flurstiick Nr. 26/10 sowie Nr. 54 (tlw.). Ein Ubersichtsplan zum raumlichen
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 ,Auf
der Hull*, in dem der Anderungsbereich schwarz umrandet kenntlich gemacht ist,
ist beigeflgt. Die Bebauungsplandnderung hat zum Ziel, die ErschlieBung der
unbebauten Flachen zu verdndern und diese grofRe Grundstlicksflache einer ge-
anderten baulichen Nutzung zuzufihren.
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3.0 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die Gemeinde Swisttal stellt flir das Areal des Bahnhofs Odendorf und sein un-
mitteibares Umfeld den Bebauungsplan Odendorf Od 17 ,Bahnhofsumfeld” auf.
Der Bebauungsplan Odendorf Od 17 Uberlagert zum Teil Flachen des Bebau-
ungsplanes Odendorf Od 11 ,Auf der Hull".

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 umfasst im
Wesentlichen die Eigentumsflachen einer Erbengemeinschaft. Diese hat im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Odendorf Od 17 angeregt, einen
der nach Westen weisenden geplanten Stichwege, zwischen den Baufenstern
WA 1 und WA 2 von 4,0 m auf 4,75 m aufzuweiten, um dadurch die angrenzen-
den Flachen im Anderungsbereich verkehrsmaRig erschlieRen zu kénnen.

Die im Ursprungsplan Odendorf Od 11 geplante ErschlieRung mit Wendeanlage
vom Bendenweg soll dafiir entfallen. Der Planungs-, Verkehrs- und Umwelt-
schutzausschuss des Rates der Gemeinde Swisttal hat dieser Anregung zuge-
stimmt, unter der Voraussetzung, dass das Verfahren zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Odendorf Od 11 durchgefiihrt und mit den Eigentimern vor dem
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Odendorf Od 17 ein entsprechender
stddtebaulicher Vertrag geschlossen wird.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 ,Auf der Hull“ wurde auf
Antrag der Eigentimergemeinschaft bereits am 09.09.2008 durch den Rat der
Gemeinde gefasst; dann aber zundchst nicht weiter verfolgt.

Ziel der nunmehr vorliegenden Bauleitplanung ist es unter den vorgenannten
Rahmenbedingungen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11
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unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Odendorf Od
17 weiterzufthren.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB durchgefiihrt werden, da durch die Anderung die Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird und durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter bestehen. Auch werden im Anderungsbereich keine Grundflachen im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die eine GréRe von 20.000 gm erreichen.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d. h. unter ande-
rem, dass von der frihzeitigen Unterrichtung und Er&rterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs.1 BauGB abgesehen werden kann und dass von der Umweltprifung,
von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgese-
hen wird.

4.0 Rahmenbedingungen

4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbe-
zirk KolIn, Teilabschnitt — Bonn / Rhein-Sieg -.

Im giiltigen Regionalplan ist Odendorf als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestelit.

Die Bahnstrecke ist im Regionalplan als ,Schienenwege flir den Uberregionalen
und regionalen Verkehr” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Swisttal stellt fir den Bereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 ,Wohnbauflache" dar.

4.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Odendorf Od 11 ,Auf der Hull* ist seit dem 19.09.1997
rechtskraftig.

In diesem Bebauungsplan ist der Anderungsbereich als ,Allgemeines Wohnge-
biet" festgesetzt.

Zuldssig ist eine zwingend zweigeschossige Bebauung in geschlossener Bau-
weise entlang der Bahnlinie bis zur Verlangerung der Engelbert-Zimmermann-
Strafte. Sudlich dieses Bereiches ist eine offene Bauweise mit einer zweige-
schossigen Bebauung (nicht zwingend) festgesetzt.

Die ErschlieBung der Bauflachen ist vom Bendenweg ausgehend in Richtung
Norden festgesetzt und umfasst eine StralRenverkehrsfliche von 5,5 m Breite
einschlieRlich Wendeanlage und Stellplatze.

44  Landschaftsplan
Der Anderungsbereich ist nicht von einem Landschaftsplan erfasst.

Gemeinde Swisttal, Bebauungsplan Od 11 ,Auf der Hil", 3. Anderung 4



5.0 Inhalt der 3. Anderung

5.1 Art- und MaB der baulichen Nutzung
Die Ausweisung des Anderungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet wird, ent-
sprechend dem Ursprungsplan, beibehalten.

Das vorgesehene Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ur-
sprungsplan durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ), der Geschoss-
flachenzahl (GFZ), der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Héhe der bau-
lichen Anlagen bestimmit.

Fur die im Anderungsbereich vorgesehenen Baugrundstiicke werden eine Grund-
fldchenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8, entsprechend den in
der Baunutzungsverordnung geregelten Obergrenzen festgesetzt.

Fur den gesamten Anderungsbereich wird eine Bebauung mit bis zu zwei Volige-
schossen zugelassen.

In Erganzung zur Festsetzung der zuldssigen Vollgeschosse wird eine Héhenbe-
grenzung getroffen, um eine mit der Umgebung vertragliche Hohenentwicklung
der Baukd&rper zu erzielen.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt beschrankt:
- Bei eingeschossigen Gebauden sind eine Traufhéhe von max. 4,00 m
und eine Firsthéhe von max. 7,50 m zuldssig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind eine Traufhthe von max. 6,80 m
und eine Firsthdhe von max. 10,30 m zulassig.
Bei Doppelhausern sind die Trauf- und Firsthéhen benachbarter Gebéu-
de anzupassen.
In den Baugebieten kénnen hdhere Traufh6hen zugelassen werden,
wenn sie bei einem durch Vor- und Rlicksprung gegliederten Grundriss
eines Gebaudes im Bereich von Rickspriingen entstehen.
Als Bezugspunkt flir die Ermittlung der festgesetzten Héhen wird die
mittlere natlrliche Geléndeoberkante (das an den Gebaudeeckpunkten
gebildete arithmetische Mittel) festgesetzt, da im Anderungsbereich kei-
ne offentlichen Verkehrsflachen geplant sind und das Gelénde fast eben
ist.
Als Traufhdhe wird der Schnittpunkt zwischen der senkrechten Wand-
aullenflache mit der Dachunterkante und dem Bezugspunkt festgesetzt.

5.2 Bauweise
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Sinne des § 23 BauNVO mit
Baugrenzen festgesetzt.

Fir den gesamten Bereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
Einzel- und Doppelhduser.

Die Uberschreitung rickwértiger gartenseitiger Baugrenzen ist durch Geb&ude-
teile um bis zu 2 m zuldssig, wenn diese nicht breiter sind als 40 % der Geb&u-
debreite, maximal jedoch 5 m und wenn ein Abstand von mindestens 6 m zur
rickwartigen Grundstiickgrenze verbleibt.

5.3 Stellpldtze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
In dem Baugebiet werden Stellplatze und Garagen allgemein zugelassen soweit
sie in den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den festgesetzten Flachen fur
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Garagen und Stellplatze liegen oder als so genannte Grenzgarage errichtet wer-
den.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig, jedoch nur bis maximal 30
m?® umbauter Raum.

5.4 Griinordnerische Festsetzungen

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes werden griinordnerische
Festsetzungen zur Anpflanzung, Erhaltung, Pflege von Einzelbdumen (je ange-
fangene 400 gm Grundstiicksflache / 1 Baum) und zur Befestigung der Zufahrten
getroffen. Bei Baumverlust ist ein entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Zudem wird eine kleine o&ffentliche Grinflache im Nordosten des Gebietes fest-
gesetzt, um einen vom Bahnhof kommenden bis zur Engelbert-Zimmermann-
Stral3e durchgdngigen Ful- und Radweg zu erméglichen. Diese Flache wird von
der Gemeinde, fur die Anlage dieses Weges, erworben.

5.5  Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden gemaR der Bauordnung (BauO NRW) értliche Bau-
vorschriften in Form von Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Diese orientieren
sich an den Festsetzungen der Bebauungsplane Odendorf Od 12 ,Bendenweg
West" und Odendorf Od 17 ,Bahnhofsumfeld”, um insgesamt eine harmonische
Gestaltung der Baugebiete zu erreichen.

6.0 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Leitungsrechte

Die wegemalige Erschlieung der Gebiete WA 1 und WA 2 erfolgt Giber einen
Privatweg in Verldngerung einer im Bebauungsplan Odendorf Od 17 festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache.

Die sudliche Grenze des Anderungsbereichs wird durch den Bendenweg gebil-
det, der auch die stdlichen bzw. slddstlichen Bauflachen erschliefit.

In Verlangerung der Engelbert-Zimmermann-Stralle ist zudem eine private Zu-
fahrt vorhanden.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die zusténdigen Ver-
sorgungstrager.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll iber das neu zu erstel-
lende Kanalnetz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Odendorf Od 17 er-
folgen.

Die Gemeinde Swisttal beabsichtigt zudem einen Verbindungskanal (Uberlaufka-
nal) von der Engelbert-Zimmermann-Strale zu dem Kanalnetz im Bebauungs-
plangebiet Odendorf Od 17 Uber die Flachen der Flurstiicke Gemarkung Oden-
dorf, Flur 18, Flurstlicke 51, 53, 105 und 135 und Flur 17 Flurstlick 54 zu verle-
gen. An diesen Kanal kénnen auch die neuen Bauflichen angeschlossen wer-
den.

Die Sicherung der Leitungstrasse erfolgt Gber ein Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Swisttal und der Versorgungstréger. Das Leitungsrecht wird Uberlagert
durch die Festsetzung Privatweg, um auch die wegemaBige Erschlieung ein-
deutig zu definieren.
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Entlang der Bahntrasse zur Engelbert-Zimmermann-Strale ist eine FuBwegever-
bindung vorhanden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Odendorf Od 17 planungsrechilich gesichert wird. Um zwischen dem Bauwerk
der geplanten Unterfiihrung und der Wegeanbindung ausreichend Platz fir FuR-
ganger und Radfahrer zu schaffen, wird im Nordosten des Plangebietes eine
Verbindung festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt analog zum Bebauungsplan
Odendorf Od 17 als &ffentliche Griinflache. In die textlichen Festsetzungen wird
aufgenommen, dass innerhalb dieser Griinflache ein Ful- und Radweg angelegt
werden soll.

7.0 Immissionsschutz

7.1 Verkehrsldarm (Bahnlinie)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Odendorf Od 17 ,Bahnhofs-
umfeld® wurde durch das Ingenieurbiro fir Akustik und Larm-Immissionsschutz
Dipl.-Ing. Peter Buchholz aus Hagen im Jahr 2010 ein Immissionsschutzgutach-
ten erstellt, welches die Immissionsbelastung fir die geplanten Wohn- und
Mischgebiete ermittelt sowie schalltechnische MalRinahmen aufzeigt.

Da die Plangebiete Od 11 und Od 17 aneinander grenzen und das Gutachten
den Anderungsbereich weitgehend mit abdeckt, kénnen die Ergebnisse des Gut-
achtens auf die 3. Anderung des Bebauungsplanes Odendorf Od 11 ,Auf der
Hull" Ubertragen werden.

Fur den Anderungsbereich sind als Larmquelle die Verkehrsgerdusche durch den
Bahnverkehr relevant.

Zum Schutz von Wohn- und Blroraumen vor diesem Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Der nérdliche Bereich des Anderungsgebietes wird gegliedert in Larmpegelbe-
reich (LPB) | bis Il

Bei der Errichtung von schutzbedirftigen R&umen nach DIN 4109, Ausgabe
1989, (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Unterrichtsrdume, Bliro- und Praxisraume,
Besprechungsradume u.4.) sind entsprechend der in der Bebauungsplanénderung
festgesetzten Larmpegelbereiche die Anforderungen an die Luftschallddmmung
der AulRenbauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 nachzuweisen. Fir die von den
maRgeblichen Gerduschquellen (Schiene) abgewandten Geb&udeseiten darf der
mafigebliche Aufenldrmpegel gegeniiber dem maRgeblichen AuRenlérmpegel
der direkt zur Larmguelle gerichteten Geb&udeseite ohne weiteren Nachweis um
5 dB(A) abgemindert werden. Fur weitergehende Abminderungen der maRgebli-
chen AuBlenldrmpegel ist eine Einzelfallprifung erforderlich.

Den in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereichen (LPB) entsprechen
folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz (Luftschallddmmung der
AuRenbauteile):
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Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die -Luftschall-
dammung von AuBBenbauteilen

Immis- | L#rmpegel- |MaRgeblicher AuRen-| Erforderliche resultierende bewertete
sionsort bereich lérmpegel Schallddmm-Maie (R'w, res) des
zur Tageszeit AuRenbauteils in dB
in dB(A) Wohnrdume ~ Buroraume
WA 1 ] 61-65 35 30
WA 2 I 56 - 60 30 30
WA 3 | <55 30 -

Bei den festgesetzten Larmpegelbereichen | und Il in den Gebieten WA 3 und
WA 2 werden keine weitergehenden Anforderungen an die AuRenbauteile erfor-
derlich, da die Anforderungen bei Neubauten aufgrund der vorgeschriebenen
Bauausfithrungen (Warmeschutz) bereits erfiillt werden.

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il im WA 1 ist fir die Dacher ausgebauter
Dachgeschosse ein bewertetes Schalldamm-Malt R'w, res > 40 dB nachzuwei-
sen.

7.2  Schwingungs- und Erschiitterungsimmissionen

Von dem Bahnbetrieb gehen neben der Beeintrachtigung durch Larm auch Er-
schitterungen aus. Erschiitterungsimmissionen sind schédliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne von § 3 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeiflihren. Die Erschiitterungen kdnnen in dem Geléndestreifen parallel
zur Bahnstrecke auftreten und in ihren Auswirkungen die festgesetzten Aligemei-
nen Wohngebiete WA 1 und WA 2 betreffen. In diesen Gebieten kann es erfor-
derlich werden Schutzvorkehrungen vor Erschitterungen zu treffen, weshalb dort
ein Baugenehmigungsverfahren gem. BauO NRW durchzufiihren ist. Vor Ertei-
lung der Genehmigung ist zu prifen, ob und ggf. welche relevanten Schutzmali-
nahmen an den beantragten Gebduden zu treffen sind.

8.0 Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Da das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt wird, ist ein ge-
sonderter Umweltbericht gemanR § 2a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl! sind
die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwé-
gung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung vor-
aussichtlich berlihrt werden.

8.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Od 11 ,Auf der Hull* sind keine wesent-
lichen negativen Auswirkungen auf die im Plangebiet sowie in der Nachbarschaft
des Plangebietes lebenden und arbeitenden Menschen zu erwarten. Auf die Aus-
fihrungen zum Immissionsschutz unter Punkt 7 wird hingewiesen.
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8.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich war bzw. ist bereits weitgehend baulich genutzt. Schutz-
gebiete bzw. Flachen oder Objekte mit Schutzkategorien gemaR Landschaftsge-
setz NRW (LG NRW) werden weder in Anspruch genommen noch sind Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Es liegen keine Kenntnisse Uber planungsrelevante Arten vor. Durch die heute
schon vorhandene Versiegelung sowie das Vorhandensein von geringerwertigen
Biotoptypen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen zu erwarten.

8.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als nicht erheblich einzustufen,
da der Gberwiegende Teil des Plangebietes bereits baulich genutzt ist bzw. war.
Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen liegen nicht vor.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft als zuldssig bzw. vor der planerischen
Entwicklung erfolgt. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird daher im Rahmen
des Anderungsverfahrens nicht erstelit.

8.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des geplanten Trinkwasserschutzgebietes
Ludendorf/Heimerzheim. Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzzonen-
Verordnung sind bei einer Bebauung des Gebietes zu beachten, so dass eine
Beeintréchtigung des Grundwassers durch Nahr- und Schadstoffeintrage nicht zu
erwarten ist.

8.5  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
geselischaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaolo-
gische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrénkt werden kénnte.

Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen. Auf das Verhalten
beim Auffinden von Hinweisen auf Bodendenkmaler wird in den Verfahrensunter-
lagen hingewiesen.

8.6  Arten- und Biotopschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an
die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die
Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahren beachtet werden. Hierflr ist eine Artenschutzpriifung (ASP)
durchzuflihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum
einem besonderen dreistufigen Priifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfilhrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung
und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestim-
mungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Die geschutzten Arten liegen fir viele Bundeslénder in Form einer allgemein zu-
gangigen Datenbank vor. Das Informationssystem des Landesamtes fir Natur,
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Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalen, weist
fir das Plangebiet keinen besonderen Schutzstatus aus.

Augrund der vorhandenen Nutzungen und der innerértlichen Lage wird davon
ausgegangen, dass eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG weitgehend ausgeschlossen werden kdnnen.
Gegebenenfalls sind die Belange des Artenschutzes im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu Uberprifen.

9.0 Stadtebauliche Kennziffern

Gesamtgrofe des Anderungsbereiches 10.200 gm
Privatstralte /Fulweganbindung 435 gm
Allgemeine Wohngebiete 9.765 gm

10.0 Kennzeichnungen und Hinweise

10.1. Wasserschutzgebiet
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone il B
der Wassergewinnungsanlage Swisttal-Ludendorf/Heimerzheim.

10.2 Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
Renstelle Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206 /
9030-0, Fax: 02206 / 9030-22, unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

10.3 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich geméaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).

Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mafnahmen sind zu
berticksichtigen.

10.4. Bodenverunreinigungen / Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtli-
cher Erlaubnis — nur unter wasserundurchiéssigen Flachen zuldssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthalti-
ge oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. Bodenauffiillungen) ist ord-
nungsgemall zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Boden-
aushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche
Abfallwirtschaft’, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

10.5 Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes sind bei Flachen die zukiinftig in Anspruch ge-
nommenen werden sollen, zu tiberprifen.
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10.6. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungs-
planurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung gel-
tenden Fassung Anwendung. Sie werden bei der Gemeindeverwaltung, Fachge-
biet lll/1 — Gemeindeentwicklung, Rathausstralle 115, 53913 Swisttal-Ludendorf,
Zimmer 37, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

10.7 Bahnanlage

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form seitens des Antragsstellers, Bauherrn, Grundstickseigent(i-
mers oder sonstiger Nutzungsberechtigter sind ausgeschlossen. Inshesondere
sind Immissionen wie Erschltterung, L&rm, Funkenflug, elektromagnetische Be-
einflussung und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausge-
hen, entschadigungstos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmalknahmen nach §
1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSch@), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst wer-
den kdénnten, ausgeschlossen. Eventuell erforderliche Schutzmalinahmen
(Schallschutz) sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eige-
ne Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Wind-
bruch keine Bdume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises
fallen kbnnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitszuschiag von 2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete Malnah-
men (Rickschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten. Soweit von bestehenden An-
pflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbeiriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zurlick zuschneiden bzw. zu entfernen.

10.8 Bergbau und Energie
Das Plangebiet liegt aulerhalb verliechener Bergwerksfelder.

Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen. Jedoch liegt das Plangebiet
im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stmpfungsmalinahmen, die
eine zuklnftige Auswirkung (Anderungen der Grundwasserflurabstéande /
Méoglichkeit von Bodenbewegungen) nicht ausschlielen.

Aufgestellt:  Planungsbiiro Ursula Lanzerath, Euskirchen
21. Mérz 2013
erganzt: 27. August 2013

Planungsbiiro Dipl.-Ing. U. Lanzerath
Euskirchen
Anerkannt;  Swisttal, den

(Kalkbrenner)
Beigeordnete
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Odendorf Od 11 ,,Auf der Hiill“,
3. Anderung
Gemeinde Swisttal

Planungsstand: erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Fir den gesamten Anderungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ,Allgemei-
nes Wohngebiet - WA" festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die nach §
4 Abs. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) unzulassig.

MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

In den Baugebieten wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt beschrénkt;

Bei eingeschossigen Gebaduden sind eine Traufhdhe von max. 4,00 m und eine First-
héhe von max. 7,50 m zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebduden sind eine Traufhohe von max. 6,80 m und eine
Firsthéhe von max. 10,30 m zulassig.

Bei Doppelhausern sind die Trauf- und Firsththe sowie die Dachneigung benachbar-
ter Gebaude anzupassen.

In den Baugebieten kdnnen hohere Traufhéhen zugelassen werden, wenn sie bei
einem durch Vor- und Ricksprung gegliederten Grundriss eines Geb&dudes im Be-
reich von Rickspriingen entstehen.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die mittlere natdrli-
che Gelandeoberkante (das an den Gebaudeeckpunkien gebildete arithmetische Mit-
tel) festgesetzt.

Als Traufhdhe wird ausgehend vom Bezugspunkt (Ziffer 2.3) der Schnittpunkt zwi-
schen der senkrechten Wandauftenflaiche mit der Dachunterkante definiert.

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberschreitung riickwértiger gartenseitiger Baugrenzen ist durch Geb&udeteile
um bis zu 2 m zuléssig, wenn diese nicht breiter sind als 40 % der Geb&udebreite,
maximal jedoch 5.0 m und wenn ein Abstand von mindestens 6 m zur riickwértigen
Grundstiickgrenze verbleibt.



6.1

Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 BauNVO)

Gemalt § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem
aligemeinen Wohngebiet Stellpldtze und Garagen allgemein zuldssig soweit sie in
den liberbaubaren Grundsticksflachen bzw. den Fléchen fiir Stellplatze und Garagen
liegen oder als Grenzgarage errichtet werden.

Die Stellplatze, Carports und Garagen sind jedoch nur bis zur - aus Sicht der geplan-
ten Erschlielfung parallel verlaufenden - riickwartigen Baugrenze zuldssig.

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m
zur Erschliefung einzuhalten.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 und 23 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, hier jedoch nur bis zu 30 cbm umbauter
Raum.

MaBRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt
einwirkungen im Sinne das Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmafnahmen

Zum Schutz von Wohn- und Blrordumen vor Verkehrs- und Gewerbeldrm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Bei der Errichtung von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109, Ausgabe 1989,
(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Unterrichtsrdume, Blro- und Praxisraume, Bespre-
chungsrdume u.8.) sind entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpe-
gelbereiche die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile nach
Tabelle 8 der DIN 4109 nachzuweisen. Fur die von den mafgeblichen Geréduschquel-
len (Schiene/Stralle) abgewandten Gebdudeseiten darf der mafigebliche AuRenldrm-
pegel gegenlber dem malgeblichen AuRenlarmpegel der direkt zur Larmquelle
(Schiene/Stralbe) gerichteten Gebdudeseite ohne weiteren Nachweis um 5 dB(A) ab-
gemindert werden. Fir weitergehende Abminderungen der maRgeblichen Aufen-
l&rmpegel ist eine Einzelfallpriifung erforderlich.

Den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) entsprechen fol-
gende Anforderungen an den passiven Schallschutz (Luftschallddmmung der AuRen-
bauteile):

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldim-
mung von AuRenbauteilen

Immis- Larmpegel- MabRgeblicher Aufen- Erforderliche resultierende bewertete
sionsort bereich larmpegel Schallddmm-Mafe (R'w, res) des AuRen-
zur Tageszeit bauteils in dB
in dB(A)
Wohnrdume Bilrordaume

WA 1 i 61—-65 35 30

WA 2 Il 56 — 60 30 30

WA 3 I <55 30 -




6.2

7.0

7.1

7.2

7.3

1.1

Erschiitterungsschutz

Fur Gebdude in den Gebieten WA 1 und WA 2 (mogliche Erschitterungsimmissio-
nen) ist ein Baugenehmigungsverfahren gem. BauO NRW durchzufiihren. Vor Ertei-
lung der Genehmigung ist zu priifen, ob und ggf. welche relevanten Schutzmafnah-
men an den beantragten Gebauden zu treffen sind.

Griinordnerische Festsetzungen

Bei der Errichtung von Gebéuden ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ein
heimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen, zu erhalten, zu pflegen und ggf.
zu ersetzen. Die Baumauswahl ist nach der zugehérigen Liste ,Bdume” bzw. ,Obst-
b&ume* (sh. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Ursprungsplan) zu treffen.

Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechtes (beidseitige Anbau- und Anpflanzver-
botszone von insgesamt 3 m Breite) zugunsten der Gemeinde Swisttal und der Ver-
sorgungstrager ist die Anpflanzung von Baumen oder tiefwurzelnden Straucher unzu-
I1assig.

Die Flache mit der Ziffer @ ist als offentliche Griunflache mit einem durchgangig
verlaufenden 2 m breiten Ful¥® und Radweg anzulegen.

Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4
BauGB und § 86 Abs. 4 BauO NW

Dachformen, Dachaufbauten

Far die Hauptgebdude in den Wohngebieten sind geneigte Décher zuldssig. Die
Dachneigung kann zwischen 18° und 40° gewahlt werden.

In den Wohngebieten sind Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) und Dach-
einschnitte zuléssig, wenn ihre Lange nicht mehr als die Halfte der Firstléange betragt.



Kennzeichnungen und Hinweise

Wasserschutzgebiet
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnungsanlage Swisttal-Ludendorf/Heimerzheim.

Bodendenkmalpflege

Beim Auitreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Overath, Gut Eichthal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax:
02206 / 9030-22, unverzliglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschiand, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrund-
klasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).

Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Bodenverunreinigungen / Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist — nach vorhergehender wasserrechtlicher Er-
laubnis — nur unter wasserundurchlédssigen Flachen zul&ssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallende bauschutthaltige
oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. Bodenauffiillungen) ist ordnungs-
gemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind
vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft*, an-
zuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Er-
laubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Artenschutz
Die Belange des Artenschutzes sind bei Flachen die zukiinftig in Anspruch genom-
menen werden sollen, zu Uberprifen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fas-
sung Anwendung. Sie werden bei der Gemeindeverwaltung, Fachgebiet 111/1 — Ge-
meindeentwicklung, RathausstraRe 115, 53913 Swisttal-Ludendorf, Zimmer 37, wéh-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.



f i

Bahnanlage

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form seitens des Antragsstellers, Bauherrn, Grundsttckseigentiimers oder
sonstiger Nutzungsberechtigter sind ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissio-
nen wie Erschltterung, Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussung und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungs-
los hinzunehmen. Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit §
906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, ausgeschiossen.
Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen (Schallschutz) sind von der Gemeinde
oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch
keine Baume auf das Bahngelénde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen
kdnnen. Der Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicher-
heitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete Maflnahmen (Riick-
schnitt u.a.) sténdig zu gewéhrieisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Be-
eintrachtigungen des Eisenbahnbeiriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kon-
nen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in
Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten
des Eigentiimers zuriick zuschneiden bzw. zu entfernen.

Bergbau und Energie
Das Plangebiet liegt auRerhalb verliehener Bergwerksfelder.

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmaRnahmen des Braunkohlebergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen. Jedoch liegt das Plangebiet im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von SiimpfungsmaBnahmen, die eine
zukunftige Auswirkung (Anderungen der Grundwasserflurabsténde / Mdglichkeit von
Bodenbewegungen) nicht ausschliefen.
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