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Bezirksregierung Kéin, 50606 Kéln

Bezirksregierung K¢in

Gemeinde Swisttal

Der Burgermeister
Gemeindeentwicklung
Rathausstralle 115
53913 Swisttal-Ludendorf

{ber den Lan
des Rhem- Krelses
Abteilung®©1.2 Regmnal

KaisepANVilhelm-Platz 1
53/. 1 Siegburg

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans far das Gebiet der Ge-
meinde Swisttal

Anfrage gemal § 34 LPIG vom 22.05.2012 sowie Schreiben vom
26.10.2012

Hier: Konkretisierung der o.a. Anfrage mit Schreiben vom 12.08.2013
zur Darstellung von Wohnbauflachen in Swisttal-Buschhoven und in
Dunstekoven sowie von neuen Gewerbeflachen in Heimerzheim und
Odendorf :

Der Landfa

"Rhein- 8‘99’“ fa {/il’

Sehr geehrte Damen und Herren,

i

der o.a. Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Entwurf: Stand
Mai 2012) wurde mit Schreiben vom 03.08.2012 und vom 08.01.2013
die Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestatigt.
Ausgenommen hiervon blieb die geplante Wohnbauflache BU-03 in

Buschhoven.

Mit 0.a. Konkretisierung der Anfrage wird eine leicht abgeanderte Pla-

nung fur eine Wohnbauflache in Buschhoven (BU-03), eine neu geplan-
te Wohnbauflache in Dunstekoven (DU-05), eine Gewerbeflachenerwei-
terung in Odendorf (OD-06) sowie eine neue Gewerbeflache (zwei Teil-

flachen) in Heimerzheim (HZ-15) dargestellt.
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Cornelia Chemnitz

cornelia.chemnitz@bezreg-
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Zimmer: K730

Telefon: (0221) 147 - 3102
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U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8
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BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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« - - Datum: 11.11.2013
Wohngebietserweiterung in Buschhoven BU-03: Selte 26N 5

Der geplanten Wohngebietserweiterung kann die Anpassung an die Zie-
le der Regionalplanung nicht bestatigt werden. '
Begrindung:

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches
(ASB) Buschhoven und innerhalb des Allgemeinen Freiraum- und Ag-
rarbereiches (AFAB). GemaR Ziel 1, Kap. 1 des Regionalplans Kéin,
Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg soll sich im Sinne der Leitvorstel-
lung einer nachhaltigen Raumentwicklung die Siedlungsentwicklung der
Gemeinden auf den Flachen vollziehen, die im Regionalplan als Sied-
lungsbereiche dargestélit sind. _ .

Mit den geplanten Wohngebietserweiterungen BU-01 und BU-02 verfugt
die Gemeinde Uber 4,8 ha Wohhbauﬂéchenreserven fur den Ortstell
Buschhoven. Zusatzlich mit den in den Unterlagen (s. Begriindung zum
Vorentwurf der Neuaufstellung, Stand Mai 2012) genannten verfugbaren
Flachen von knapp 2 ha besteht unter Beriicksichtigung des zu erwar-
tenden Bevdlkerungsschwunds fur die Gemeinde Swisttal mit fast 7 ha
ein weitreichendes Potential.

In den vorgelegten Berechnungen zum Flachenbedarf bis 2025 fur wei-
tere Wohngebiete bezieht sich die Gemeinde auf eine von zwei Varian-
ten A und B des Gutachtens des Bulro Dr. Jansen (s. 0.a. Begriindung).
Diese Variante A geht im Gegensatz zu Variante B von einer maximalen
Bevolkerungsentwicklung fir das Gemeindegebiet aus (plus 1,9% bzw.
18.683 Einwohner). Dagegen prognostiziert IT NRW fur die Gemeinde
Swisttal einen Bevdlkerungsschwund von 2,8 % bis 2025 (17.619 Ein-
wohner). Damit wird Variante B (minus 2,3% bzw. 17.902 Einwohner)
noch unterschritten. Im Hinblick auf die Prognosen von IT NRW und auf
die aktuellen Darstellungen des Regionalplans wird die Reservesituati-
on, die mit den beiden Wohngebietserweiterungen BU-01 und BU-02 in
Buschhoven erzielt wird, als ausreichend betrachtet.
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s ; : _— Datum: 11.11.2013
Flr den Fall, dass die Umsetzung der Neubaugebiete zlgiger als anzu-  ggje 3 von 5

nehmen voranschreitet, wird eine erneute Bewertung von Wohngebiets-
erweiterungen bzw. der Flache BU-03 im Ortsteil Buschhoven in Aus-

sicht gestellt.

Wohngebietserweiterung Diinstekoven DU-05:

Der geplanten Wohngebietserweiterung im Ortsteil Dinstekoven kann
die Anpassung an die Ziele der Regionalplanung nicht bestatigt werden.
Begrindung:

Der Ortsteil Dunstekoven liegt gemaR Regionalplan Kéln innerhalb eines
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches (AFAB). Gem&R den Erlau-
terungen 1.32 in Kap. B.1I1.1.3 des Landesentwicklungsplans sind Ge-
meindeteile mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2000 Einwoh-
nern, die in den Gebietsentwicklungsplanen nicht dargestellt werden,
dem Freiraum zugeordnet. Dabei kann im Rahmen der Tragfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur und unter besonderer Berlcksichtigung lan-
despflegerischer Erfordernisse eine stadtebauliche Abrundung oder Er-
ganzung sinnvoll sein. Eine solche wird fur die geplantekFIéche DU-05
nicht gesehen.

Der Rhein-Sieg-Kreis &ufert in seiner Stellungnahme vom 04.09.2013
gegenuber dieser Wohngebietserweiterung Bedenken, da sie zu einer
Reduzierung der Freiflache zwischen den Ortschaften Dinstekoven und
Heimerzheim, die gemanR Landschaftsplan Nr. 4 ,Meckenheim-
Rheinbach-Swisttal“ als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist, fuhren
wlrde. Eine Befreiung vom Landschaftsschutz wird nicht in Aussicht
gestellt. Daher widerspricht die Planung landespflegerischen Erforder-
nissen und damit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
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. . . 5 Datum: 11.11.2013
Gewerbegebietsdarstellung in Heimerzheim HZ-15: SRR B

Der geplanten Gewerbegebietsdarstellung kann die Anpassung an die
Ziele der Regionalplanung nicht bestatigt werden.

Begrundung:

Das geplante Gewerbegebiet liegt gemaR Regionalplan Kéln auRerhalb
des ASB und des Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches (GIB)
Heimerzheim und'voIISténdig innerhalb des AFAB. Die Siedlungsberei-
che der Ortslage Heimerzheim erstrecken sich stdlich der L 182 beid- |
seits des Swistbaches. Geman den aktuellen FNP-Darstellungen beste-
hen insbesondere im Westen der Ortslage noch Wohnbaureservefla-
chen. Im Rahmen der Neuaufstellung ist hier die Umwandlung von Ge-
werbeflachen in Wohngebiete vorgesehen, da ihre gewerbliche Entwick-
lung die bestehenden Wohnbaugebiete beeintrachtigen wirde (S. 4
,Nachtrag Gewerbliche Bauflachen* vom 31.07.2013). Die Gemeinde
strebt nérdlich der L 182 eine Gewerbegebietserweiterung von 25 bis 30
ha an, die schrittweise (Variante 1 und 2) entwickelt werden soll. Dieser
Erweiterung wird im Rahmen der Neuaufstellung auch kein entspre-
chender Tausch von Siedlungsbereichen gegeniibergestellt.

Die Realisierung beider Teilflachen 1 und 2 wiirde im Hinblick auf ihre
Auswirkungen - sowohl einzeln als auch zusammen betrachtet - den
Freiraumbereich nérdlich der L 182 zwischen den Ortslagen Heimerz-
heim und Weilerswist-Metternich maRgeblich beeintrachtigen. Okologi-
sche Freiraumfunktionen wirden insbesondere auf Grund der weitrei-
chenden Flacheninanspruchnahme wesentlich verandert. Bei dieser
GréRenordnung stellt die Gewerbegebietsentwicklung ein raumbedeut-
sames Vorhaben dar, fir das eine Regionalplananderung erforderlich
ware. DarUber hinaus gibt es fur Gewerbegebietsentwicklungen eine

vertragliche Alternative in Odendorf.
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Gewerbegebietserweiterung Odendorf OD-06:

Der Gewerbegebietserweiterung wird unter der Voraussetzung, dass
entsprechend grof3e Siedlungsbereiche innerhalb des ASB von Oden-
dorf nicht in Anspruch genommen werden, die Anpassung an die Ziele
der Regionalplanung besttigt.

Begrindung:

Die geplante GewerbegebietserWeiterung von 7 ha reicht geman Regio-
nalplan Koln dber den Aligemeinen Siedlungsbereichs von Qdendorf
(ASB) hinaus in einen AFAB. Dagegen wurden im Stidwesten der Orts-
lage 4 ha Wohnbauflache innerhalb des ASB im Rahmen der FNP-
Neuaufstellung zurickgenommen. Insgesamt betrachtet bleiben die im
FNP-Entwurf dargestellten Siedlungsbereiche der Ortslage Odendorf im
Suden und Westen sehr weit hinter den Ausdehnungen des ASB zurtick
(>8 ha).

Im Auftrag

Clr Leu wé——'—‘

(Chemnitz)
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Herrn

Biirgermeister Eckhard Maack 0.V.1.A.
Rathaus

53913 Swisttal

22, Januar 2014

Antrag gemil §§ 1 und 14 Geschiiftsordnung

Aufnahme eines Tagesordnungspunktes fiir die Sitzung des Planungs-, Verkehrs- und
Umweltschutzausschusses am 06. Februar 2014

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

die SPD-Fraktion beantragt fiir die Sitzung des Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutz-
ausschusses am 06. Februar 2014 die Aufnahme des Tagesordnungspunktes

Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes fiir die Gemeinde Swisttal
- Stellungnahme / Position der Bezirksregierung -

Die Verwaltung wird zu diesem Tagesordnungspunkt gebeten, den Sachstand zur
Genehmigung des vom Rat beschlossenen Entwurfes des neuen Fldchennutzungsplanes
darzustellen und dabei insbesondere auf die Billigung durch die Bezirksregierung einzugehen.
Hierzu wird wu.a. um ausfithrliche Darlegung des Gesprichsergebnisses zwischen
Regierungsprisidentin / Vertretern der Bezirksregierung und Biirgermeister / Vertreter der
Gemeindeverwaltung vom 20.01.2014 gebeten.

Mit freundlichen Griiflen
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