Fachbereich: FG-11/1 Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Der Birgermeister

BESCHLUSSVORLAGE \V/2009/1145

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.

Planungs-, Verkehrs- und 14.05.2014 Entscheidung o)
Umweltschutzausschuss

Tagesordnungspunkt:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Gewachshauses,
Gerateschuppens und eines Uberdachten Freisitzes auf dem
Grundstiick der Kleingartenanlage Gemarkung Heimerzheim, Flur 21,
Flurstiick 54, Verlangerung Parkstral3e

Beschlussvorschlag:

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss ist mit der nachtraglichen
Genehmigung eines Uberdachten Freisitzes, eines Gewachshauses und eines
Gerateschuppens auf dem Grundstiick Gemarkung Heimerzheim, Flur 21, Flurstiick 54, nicht
einverstanden.

Die baulichen Anlagen sind gemanR den Festsetzungen des Bebauungsplanes Heimerzheim
Hz 35 ,Kleingartenanlage*, den Vorschriften des BKleingG und nach § 35 Abs. 2 und Abs. 3
Nr. 1, 7 BauGB unzulassig.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird nicht erteilt.

Sachverhalt:

Der Antragsteller bittet mit der vorliegenden Bauvoranfrage um Prifung, ob fir den bereits
bestehenden Freisitz am Gartenhaus, dem Gerateschuppen sowie zu dem Gewéachshaus
auf dem Grundstiick der Kleingartenanlage Gemarkung Heimerzheim, Flur 21, Flurstick 54,
eine nachtragliche Erlaubnis erteilt werden kann. Das bestehende Gartenhaus mit einer
GrofRRe von 4,15 m x 5,99 m (24,86 gm) ist jedoch nicht Gegenstand des Antrages.

Der Uberdachte und rundum geschlossene Freisitz hat eine Flache von 3,15 m x 5,99 m
(18,87 m2 / 39,6 m3), der Gerateschuppen 3,75 m x 1,4 m (5,25 m2 / 11 m3) und das
Gewachshaus 3,55 m x 2,5 m (8,87 m2/ 16 m3). Ansichtszeichnungen sind dem Antrag nicht
beigefugt.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Dauerkleingarten“ dargestellt. Es liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Heimerzheim Hz 35 ,Kleingartenanlage®. Aufgrund der besonderen
planungsrechtlichen Abgrenzung wird darauf hingewiesen, dass die bestehende



Kleingartenanlage kein Baugebiet im Sinne der Benutzungsverordnung ist, sondern ein
Unterfall der Griinflachennutzung.

Im 8§ 1 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) wird der Kleingarten folgendermal3en definiert:
+Ein Kleingarten ist ein Garten, der dem Nutzer (Kleingartner) zur nicht erwerbsmaRigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen flr den
Eigenbedarf und zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und in einer Anlage liegt, in
der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, z.B. Wegen, Spielflachen
und Vereinshausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).” Kleingarten durfen gemaf
dem Kommentar zum Bundeskleingartengesetz nicht alleine aus Rasenflachen und
Ziergarten bestehen, sondern insbesondere auch der Anzucht von Obst, Gemise und
landwirtschaftlichen Produkten dienen. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der Nutzung und Bewirtschaftung
des Kleingartens bericksichtigt werden.

Die Errichtung baulicher Anlagen richtet sich nach den Vorschriften des BKleingG, wonach
eine Laube nur eine einfache Ausfihrung mit hochstens 24 gm Grundflache (einschlie3lich
Uberdachtem Freisitz) aufweisen darf (vgl. 8§ 3 Abs. 2 BKleingG). Sie darf nach lhrer
Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden
Wohnen geeignet sein. Die Gartenlaube soll in erster Linie der Aufbewahrung von
Gartengeraten usw. dienen und in zweiter Linie zu kurzfristigen Aufenthalten. Lauben sind
aber kein Wesenshestandteil der kleingartnerischen Nutzung. Wohnen in Lauben stellt eine
Zweckentfremdung dar. Eine Begrenzung der LaubengrofRe ist erforderlich, um eine
Entwicklung von Kleingartenanlagen hin zu Wochenendhaus-, Ferienhaus- oder
Gartenhausgebieten zu verhindern.

Lauben, die gréRer sind, als fur die kleingartnerische Nutzung erforderlich, sind nach § 35
Abs. 2 und 3 BauGB unzulassig, weil sie insbesondere die Entstehung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen.
Neben den Ublichen Gartenlauben dirfen grundsatzlich weitere Baulichkeiten in den
Einzelgarten nicht errichtet werden.

Insbesondere aufgrund der o.g. Uberschreitungen der maximal zulassigen Grundflache von
24 gm und der Uberwiegend massiven Bauweise sind die errichteten Anlagen gemal dem
BKleingG sowie nach 8§ 35 Abs. 2 und 3 BauGB unzulassig.

Die Bauaufsichtsbehérde hat nach Durchfihrung von Baukontrollen in der gesamten
Kleingartenanlage zahlreiche Anhérungen durchgefuhrt. Nach umfangreichen baurechtlichen
Prifungen durch die Bauaufsichtsbehérde wurde der Gemeinde nach Rickfrage mitgeteilt,
dass fur die errichteten Anlagen keine Genehmigungsfahigkeit bestehe und diese abgelehnt
werden missten. Einige Kleingartenbesitzer sind den Aufforderungen zum Rickbau bereits
nachgekommen.

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss sollte Gber den Antrag beraten und
gemal Beschlussvorschlag entscheiden.



