.

Der Rat der Gemeinde Swisttal nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der o&ffentlichen
Auslegung gemalRl 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 17.11.2014 bis einschlieflich
17.12..2014 Anregungen von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie
von der Offentlichkeit vorgetragen wurden. Die vorgetragenen Anregungen sind als Anlage zur
Kenntnisnahme beigeflgt.

Der Rat der Gemeinde Swisttal beschliel3t Uber die Anregungen der Behérden und sonstigen
Tréager oOffentlicher Belange wie folgt:

A) Offentlichkeit
- siehe anliegende tabellarische Auflistung -
B) Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange

- siehe anliegende tabellarische Auflistung -

Il. nachrichtliche Korrekturen in der Beqgriindung

Der Rat beschliel3t weiterhin einzelne Textpassagen in der Begriindung wie folgt nachrichtlich zu
korrigieren: (Hinweis: wegfallende Textpassagen sind gestrichen und neue Textpassagen
unterstrichen dargestellt)

Zu :3.1 Anlass der Planung

Aufgrund einer vorliegenden Anfrage fur einen Neubau eines Geschéaftshauses soll aus oben
genannten Grinden im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes innerhalb des
Bebauungsplanes Bu 16 am sUdwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Buschhoven
entsprechendes Planungsrecht geschaffen werden. Der Betreiber beabsichtigt dort das
Projektvorhaben ‘Einzelhandelsbetrieb” mit einem eingeschossigen Gebaude und
Unterschreitung von 800 gm Verkaufsflache entsprechend der aktuellen
- ein-eingeschossiges-Gebaude-mit-einerVerkautsilache-tireinen-Markt
von—ca—799—m? mi—einem—eigenstandigen—Cate—mit-Backwareaverkaut und—  den
entsprechenden Stellplatzflachen zu realisieren.

Die Kriterien fur eine Einordnung als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb gemafl § 11 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO sind nicht erfullt, weil die Verkaufsflache unterhalb des Schwellenwertes ven-meh+
als-800-m2 liegt. Aus diesem Grund sind keine negativen Auswirkungen auf die infrastrukturelle
Ausstattung, auf die Umwelt, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung, auf die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf
das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt zu erwarten.,—zumal—die
Socshecolishodon Cronm oo 000 s nleh Db ore s oo

Zu 3.2 Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Swisttal

Der verbleibende Bereich des heutigen Edekamarktes, des ehemaligen Plusmarktes und der
angrenzenden Hofanlagen an der Alten Poststral3e sind ebenfalls Bestandteil des historischen
Ortsgrundrisses. Die angestrebte GroRe des Discountmarktes wiirde die komplette Uberplanung
der vorgenannten Flachen voraussetzen. Die Verfugbarkelt dieser Flachen ist kurzfristig Jedoch
nicht gegeben - .




anzustreben- AulBerdem wirde eine dafir notwendige Parkplatzflachenvergré3erung zu einer
weiteren Reduzierung der ortstypischen Bebauung entlang der benachbarten Stral3en flihren.

Zu 3.3 Stadtebauliches Konzept
Die bauliche Konzeption sieht die Errichtung eines Baukoérpers mit Pultdach und mit einer

Hauptflrstrlchtung von Sudwest nach Nordost vor. Dm—@esehessﬂaehe—be#&gi—ea%.—@%@—m—

Gaies-ea—?—Z—m- Die qeplante Verkaufsflache des Prmektvorhabens unter 800 am

entspricht der aktuellen Rechtssprechung zu den Untersscheidungskriterien zwischen
kleinflachigen und __groRflachigen Einzelhandelsbetrieben. Die Anlieferung ist an der
nordostlichen Giebelseite parallel zur Stral3e ,Am Fienacker' vorgesehen.

Zu 4.1 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der Nichtlberschreitung des Schwellenwertes von-mehrals-800-m2-Verkaufsflache
forden fur einen groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieb sind negative Auswirkungen u.a. auf die
Umwelt, auf den Verkehr und auf die Versorgung der Bevdlkerung nicht zu erwarten.

Zu 10. Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan Bu 16 7. Anderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, dass
innerhalb des Plangebietes ein-Lebensmittelmarkt-mit-nicht-mehrals-800-m2 Verkaufsflache
nicht groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit mindestens 80 % nahversorgungsrelevanten
Sortimenten realisiert werden kann.

Abstimmungsergebnis: 24 Ja
07 Nein
02 Enthaltung

Durch die vorgenommenen Korrekturen bzw. Erganzungen um entsprechende Hinweise in den
textlichen Festsetzungen, der Begriindung sowie den Gutachten erfahrt der Bebauungsplan
Buschhoven Bu 16 ,Buschhoven Siid“, 7. Anderung, lediglich eine klarstellende Bedeutung und
keine inhaltliche Anderung, so dass eine erneute Offenlage nicht erforderlich ist.

Der Bezirksregierung Koéln wurde der Antrag auf Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung (Anfrage nach 8§ 34 Landesplanungsgesetz) vorgelegt. Vorbehaltlich
dieser Entscheidung durch die Bezirksregierung wird empfohlen den Satzungsbeschluss zur 7.
Anderung des Bebauungsplanes Bu 16 ,Buschhoven Sud* zu fassen.

- Keine Abstimmung-

I1l. Nachweis und Verpflichtung zur Realisierung der Ausgleichsflachen

Mit Durchfiihrung der in den 7. Anderung des Bebauungsplanes Buschhoven Bu 16
.Buschhoven-Sud“ Ubernommenen landschaftspflegerischen Maflinahmen innerhalb des
ErschlieBungsgebietes verbleibt ein Defizit von 6.604 Zahlern, das extern Uber entsprechende
MalBnahmen zu Lasten des ErschlieBungstrdgers ausgeglichen werden muss. Der
Flachenbedarf fur die AusgleichsmafRnahme wird errechnet, indem das Eingriffsdefizit durch die



von den landschaftspflegerischen MalRnahmen angestrebte Biotopwerterhdhung (= 4
Okopunkte/m2) dividiert wird. Dies ergibt einen Flachenbedarf von gerundet 1.650 gm.

Hieraus ergibt sich ein Ablésebetrag in Hohe von 14.850,-- € (Flachenbedarf von 1.650 gm x
9,00 €).

Um den v.g. landschaftspflegerischen Forderungen nachzukommen, ist der Rat der Gemeinde
damit einverstanden, dass sich der ErschlieBungstrager verpflichtet

» entweder einen Abldsebetrag in Hohe von 14.850,- € (Bruttobetrag) an die
Gemeinde Swisttal abzutreten, die wiederrum mit diesem Betrag auf
gemeindeeigenen Flachen die erforderlichen Kompensationsmalinahmen
herstellen wird. Der Abldsebetrag ist mit Abnahme der méngelfreien Herstellung
der ErschlieBungsanlage fallig.

» oder auf einer Flache des Erftverbandes im Retentionsraum der Swist sudlich der
B 56 bei Swisttal-Miel, die zur Umsetzung erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
bis zur mangelfreien Herstellung der ErschlieBungsanlage herzustellen. Hierzu ist
mit dem Erftverband ein entsprechender Vertrag abzuschlieBen, der der
Zustimmung der Gemeinde bedarf. Der Abschluss des Vertrages ist eine weitere
Wirksamkeitsvoraussetzung des ErschlieRungsvertrages

Abstimmungsergebnis: 24 Ja
00 Nein
09 Enthaltungen

Satzungsbeschluss

Auf Empfehlung des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 28.01.2015 und der vom Rat
vorgenommen Anderungen und Erganzungen beschlieRt der Rat die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Bu 16 ,Buschhoven Sud* gemdR § 10 Baugesetzbuch, nach 8§ 86
Bauordnung NW und § 7 Gemeindeordnung NW mit Hinweis nach § 7 Abs. 6 Gemeindeordnung
NW als Satzung. Der Satzungsbeschluss ist im Amtsblatt der Gemeinde 6ffentlich bekannt zu
machen.



