Fachbereich: FB-IIl Gemeindeentwicklung Gemeinde Swisttal
Der Birgermeister

BESCHLUSSVORLAGE V/2014/0437

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs-und Verkehrsausschuss 20.08.2015 Vorberatung O
Rat der Gemeinde Swisttal 01.09.2015 Entscheidung o)
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Buschhoven Bu 20 ,Schiel3hecke,,
- Beratung Uber den Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes;
Empfehlung an den Rat zum Aufstellungsbeschluss -

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss nimmt den Antrag des Projektentwicklers vom
28.07.2015 zur Kenntnis empfiehlt dem Rat folgenden Beschluss zu fassen:

LAuf Empfehlung des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 20.08.2015 beschliel3t der
Rat die Aufstellung des Bebauungsplanes Buschhoven Bu 20 ,SchieBhecke” entsprechend
der vorgeschlagenen Variante ..... durchzufihren.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 2,8 h auf und liegt am sudlichen Rand der Ortslage
Buschhoven. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an die riickwértigen Grenzen der
Bebauung an der StraBe ,SchieBhecke’, im Nordosten an die rickwartigen
Grundsticksgrenzen der Bebauung an der StraBe ,Rosenweg‘. Im Sidosten wird das
Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg begrenzt, der entlang des siddstlichen Ortsrandes
verlauft. Die stdwestliche Grenze des Erweiterungsbereiches liegt ca. eine Parzellentiefe
westlich eines Wirtschaftsweges, der von der bereits vorhandenen Anbindung an die Stral3e
,SchieBhecke’ in gerader Linie Richtung Sudosten bis zum Wirtschaftsweg entlang des
stidostlichen Ortsrandes verlauft. Ein Ubersichtsplan, in dem der Anderungsbereich schwarz
umrandet kenntlich gemacht ist, ist beigefligt. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 42 Einzelhausern auf
Grundstiicken zwischen 508 m2 und 688 m2zu schaffen.”

Der Planungs- und Verkehrsausschuss beschlie3t dartber hinaus den Vorentwurf
einschliellich Begrindung und Umweltbericht zur Durchfihrung der vorgezogenen
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange dem
Planungs-, Verkehrs- und Umweltschutzausschuss in einer seiner nachsten Sitzungen zur
weiteren Beratung vorzulegen.



Dartber hinaus wird der Birgermeister beauftragt, mit dem Projektentwickler einen
stadtebaulichen Vertrag gemal den 88 11 und 124 Baugesetzbuch zur Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahmen auf eigene Kosten, Regelung zur
Ausgleichsflachenthematik sowie die Durchfihrung der anschlieRenden Erschlie3ung
abzuschlieRen.

Sachverhalt:

Der Gemeinde liegt ein Antrag eines Projektentwicklers vom 28.07.2015 vor, der die im
Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dargestellte Wohnbauflache Bu
01 ,Schiehecke" gerne im Auftrag der betroffenen Grundstiickseigentimer entwickeln
mochte. Das stadtebauliche Konzept, geplant in zwei Varianten, sieht 42 Einzelhduser auf
Grundstiicken zwischen 508 bis 688 m2 vor. Die durchschnittliche Grundstticksgré3e betragt
etwa 570 m2. Die GrundsticksgréRen variieren je nach Lage und Ausrichtung des
Grundstickes und entsprechen mit ihren Grof3en der momentan Ublichen Nachfrage. In
Anlehnung an das angrenzende Neubaugebiet wird fir das Plangebiet ebenfalls eine
RingerschlieBung vorgeschlagen. Die RingerschlieBung soll dabei Uber den bereits
bestehenden Stich in Verlangerung des sudwestlichen Wirtschaftsweges an die Stral3e
,SchieRhecke’ angebunden werden.

Das beauftragte Planungsbiro wird in der Sitzung das stadtebauliche Konzept naher
erlautern und fur Fragen zur Verfligung stehen. Der Planungs- und Verkehrsausschuss sollte
gemal Beschlussvorschlag dem Rat die Einleitung des Verfahrens empfehlen.



