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Gemeinde Swisttal
Die Blrgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2014/1786

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs-und Verkehrsausschuss 09.10.2019 Vorberatung O
Rat der Gemeinde Swisttal 03.12.2019 Entscheidung O
Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Miel Mi 9 "An den Eldern" gemafi} § 13b
Baugesetzbuch (BauGB)
- Beratung Uber die Einleitung des Verfahrens; Aufstellungsbeschluss -

Beschlussvorschlag:

Vorbehaltlich, dass der Gemeinde bis zur Sitzung des Rates eine schriftliche Einwilligung der
Grundstiickseigentimer zur Ubernahme von Folgekosten sowie zum Abschluss einer
Folgekostenvereinbarung vorgelegt wird, empfiehlt der Planungs- und Verkehrsausschuss
dem Rat folgenden Beschluss zu fassen:

JAUf Empfehlung des Planungs- und Verkehrsausschusses vom 09.10.2019
beschlieBt der Rat den Bebauungsplan Miel Mi 9 ,An den Eldern“ im
beschleunigten Verfahren gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen. Ein
Ubersichtsplan zum réumlichen Geltungsbereich in dem der Planbereich schwarz
umrandet kenntlich gemacht ist, ist beigefiigt (siehe Anlage A).

Das ca. 3165 m? grofBe Plangebiet umfasst eine im Fldchennutzungsplan als
‘Wohnbaufldche™ (Gemarkung: Miel, Flur 11, Flurstiicke: 136 tiw., 137 tiw., 138 tiw.,
139, 140, 141, 143, 154 und 159 tiw) sowie als ‘gemischte Bauflache' (Gemarkung:
Miel, Flur 11, Flurstiick: 165, 138 tiw., 137 tlw., 136 tlw.) dargestellte Fldche. Im
Westen wird das Plangebiet durch den Verlauf des Mieler Hauptgrabens
(Béchelchen) begrenzt und im Siiden durch die Weiherstral3e erschlossen. Nérdlich
grenzt das Plangebiet an die bebauten und gértnerisch genutzten Grundstiicke
Bonner Strale 2, 2a, 4 und 6a und im Osten an das Grundstiick WeiherstralRe 2b
an.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel Wohnbaufldchen zu schaffen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Eré6rterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen. Die Offentlichkeit sowie die berlihrten Behérden und



sonstigen Trégern &ffentlicher Belange sind durch eine einmonatige Auslegung zu
beteiligen. Von einer Umweltpriifung, dem Umweltbericht, den Angaben, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung dariiber, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung berticksichtigt wurden, wird abgesehen (§
13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).*

Zwischen dem Antragsteller und der Gemeinde ist vor Durchfiihrung der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung zunachst ein stadtebaulicher Vertrag gemalt § 11 BauGB sowie eine
Folgekostenvereinbarung gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB aufgrund des Beschlusses
des Rates vom 25.09.2018 abzuschlie3en.

Sachverhalt:

Im Jahr 2001 wurde durch den Rat der Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur die Flache zwischen dem Mieler Hauptgraben (Bachelchen), Weiherstralde und Bonner
Strale beschlossen (Mi 7 ,Ortseinfahrt Bonner Strale-West/Bachelchen). Aufgrund von
immissionsschutzrechtlichen Bedenken (Betrieb einer Schreinerei auf dem Flurstiick 165)
wurde das Verfahren zuriickgestellt. Ziel des Verfahrens war es, mittels einer Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren, Wohnbauflachen zu schaffen. Eine
Fortsetzung des Verfahrens sollte aus rechtlichen Griinden, insbesondere vor dem
Hintergrund der durchgeflihrten Verfahrensschritte und der zwischenzeitlich erfolgten
Bebauungen an der Bonner Stral3e nicht erfolgen. Daher wird gleichzeitig die Aufhebung des
Bebauungsplanverfahren Miel Mi 7 ,Ortseinfahrt Bonner StralRe-West/Bachelchen®
empfohlen.

Der Verwaltung liegt nunmehr ein Antrag fir eine bauliche Entwicklung zur Schaffung von
Wohnbauflachen nach § 13 b BauGB vor. Die baulichen Anlagen der seit etwa zwei Jahren
geschlossenen Schreinerei (Flurstiick 165) sollen in den Planbereich mit einbezogen
werden. Nach dem gegenwartigen Sachstand sieht der Bebauungsplan an dieser Stelle
gleichfalls eine Wohnnutzung vor.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GesamtgréRe von ca. 3.165 m2 Ziel des
Bebauungsplanes ist es Wohnbauflachen zu schaffen.

Der Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
\Wohnbauflache’ sowie als ,gemischte Bauflache' dargestellt (siehe Anlage B — Ausschnitt
Flachennutzungsplan). Demnach entspricht eine wohnbauliche Entwicklung des
Planbereichs der beabsichtigten Entwicklung in Miel und deckt sich mit den stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Gemeinde hinsichtlich einer geordneten Abrundung der Ortslage.

Es empfiehlt sich ein vereinfachtes Bebauungsplanverfahren nach § 13 b Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufihren. Hierdurch kdénnen die Kommunen bis zum 31. Dezember 2019
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10 000 Quadratmetern formlich einleiten (durch einen Aufstellungsbeschluss), durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Zu bertcksichtigen ist, dass das Verfahren
zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB nur bis zum Jahresende 2019
férmlich durch einen Aufstellungsbeschluss des Rates eingeleitet werden kann und der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen ist.

Auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB sind eventuell bertihrte
Umweltbelange i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Entbehrlich ist lediglich die



Erstellung eines férmlichen Umweltberichts. Ebenfalls entbehrlich ist die Ermittlung von
durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffen in Natur und Landschaft, da die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung aufgrund des Verweises auf § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB nicht anwendbar ist. Unberthrt bleiben aber wie bei § 13a BauGB ggf. betroffene
Regelungen zum Arten- und Biotopschutz.

Der Projektentwickler beabsichtigt in Abstimmung mit der Gemeinde unabhangig von den
0.g. rechtlichen Gegebenheiten dennoch Okologische Ausgleichsmalinahmen zu schaffen.
Im Zuge der Beratung Uber den Bebauungsplanentwurf sollen hierzu Vorschlage vorgelegt
werden.

Der Planungs- und Verkehrsausschuss sollte tUber den Antrag beraten und dem Rat
empfehlen den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens zu fassen. Der
Bebauungsplanentwurf soll dem Ausschuss in einer seiner nachsten Sitzungen zur Beratung
vorgelegt werden.
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