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Gemeinde Swisttal
Die Blrgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V//2020/0105

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs- und Verkehrsausschuss 25.02.2021 Entscheidung O
Tagesordnungspunkt:

Bauantrag zur Errichtung eines Unterkunftgebaudes mit
Sanitaranlagen und Kantine im AulRenbereich auf dem Grundstlck
Gemarkung Ollheim, Flur 9, Flurstlck 77, Dr.-Josef-Stroder-Str.

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss lehnt den Bauantrag zur Errichtung eines
Unterkunftsgebdudes mit Sanitdranlagen und Kantine auf dem Grundstiick Gemarkung
Ollheim, Flur 9, Flurstiuck 77, Dr.-Josef-Stroder-Str., ab. Gegenwartig ist die Erschlielung
(hier Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung) flir das genannte Vorhaben nicht
gesichert und bedarf konkreter Untersuchungen und Nachweise von Seiten des
Antragstellers.

Der Antragsteller wird gebeten, aullerdem eine aktuelle Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer vorzulegen, so dass die planungsrechtliche Beurteilung des
Vorhabens nach § 35 BauGB abgeschlossen werden kann.

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird derzeit nicht erteilt.

Sachverhalt:

Im eingereichten Bauantrag ist dargestellt, dass zukinftig insgesamt 10 Festangestellte und
350 Saisonkrafte auf dem Betriebsgelande des Obstbetriebes beschaftigt sein sollen. Der
Antragssteller beabsichtigt auf seiner Hofanlage ein Unterkunftsgebdude mit Sanitaranlagen
und Kantine fur die Saisonkréfte zu errichten. Dafur sollen 4 Planen-Gewachshauser a 45 m
x 9 m (L x B) dstlich einer bestehenden Halle, die am ,Am Lindenweg“ gelegen ist, abgebaut
werden. Die Malle des Gebaudes soll 33 m x 19,58 m x 7,02 m (L x B x H) betragen. Die
Nettogrundflache betragt 1303,15 m?, der Bruttorauminhalt 5594,89 m3. In der Mitte des
Gebaudes soll eine Lichtkuppel eingebaut werden; dort erreicht das Gebaude eine Hohe von
8,72 m. Umgeben wird es mit einem 2 m breiten (befestigten) Umlauf. Geplant sind zwei



Geschosse, wobei das Erdgeschoss (EG) arbeitsorganisatorischen Zwecken und der
sanitaren Versorgung dient und das Obergeschoss (OG), das Uber Aullentreppen zuganglich
ist, als Unterkunft fir die 350 Saisonmitarbeiter. Im OG sind 64 Betten geplant, die sich in 20
Doppelzimmer und in sechs 4er Zimmer aufteilen. Eine Art Essenssaal befindet sich unter
der Lichtkuppel und trennt das OG in zwei Halften. In diesem Saal sind auch Kochstellen
vorgesehen. Es befinden sich 3 WC und ein Urinal im OG. Im UG befinden sich die
Sanitaranlagen mit 18 WC und 8 Urinale, sowie 24 Duschen. Weiterhin sind ein Erste Hilfe
Raum, Hauswirtschaftsraum, Bugelraum, Aufenthaltsraum fir 50 Personen, Lager fur die
Kiche, eine Kiiche, Spilkiche, Umkleide fir das Personal, ein WC flir das Personal, und ein
Raum fur die Medienubergabe geplant.

Sowohl die Schmutz- als auch die Niederschlagswasserbeseitigung fir das Vorhaben ist
nicht gesichert.

Schmutzwasserbeseitigung

Gemal der vorliegenden Baugenehmigung aus 2013 befinden sich auf dem Gelande bereits
105 Unterkunftscontainer sowie Sanitarcontainer mit 14 Duschplatzen, 10 Toiletten und 4
Urinalen. Die Auslegung der Pumpstation fur das Abwasser wurde 2005 auf 150 Mitarbeiter
ausgelegt. Dennoch treten jedes Jahr im Mai (=einsetzende Tatigkeit der Saisonmitarbeiter
mit Haufung zum Sommer hin) Hochwasseralarme auf. Das heil3t, dass im vorgelagerten
Kanal und in der Pumpstation selbst ein Einstau erfolgt, da die Leistung der Pumpe nicht
ausreichend ist. Durch das Installieren neuer zusatzlicher Sanitaranlagen und durch eine
deutlich héhere Anzahl an Saisonmitarbeitern wird es zu einer wesentlichen Erhéhung der
Schmutzwassermenge kommen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist unklar. Durch eine Ortsbegehung im Marz 2020
durch das Tiefbauamt der Gemeinde Swisttal wurde bekannt, dass bei vollen
Speicherbecken das Niederschlagswasser eines Teils von Dachflachen lber die Hofflache
einem Tiefpunkt mit Rinnenlauf abgeleitet werden. Dieser Rinnenablauf dient auch der
Entwasserung des dortigen Waschplatzes und ist an den Schmutzwasserkanal
angeschlossen. Nach Angaben des Antragsstellers versickert das anfallende
Oberflachenwasser der Hofflache Uber zwei vorhandene Hofablaufe in einer Rigole.
Aufgrund der Hohenunterschiede des betroffenen Gelandes ist jedoch erkennbar, dass das
Niederschlagswasser an der Oberflache den Hofablaufen nicht zuflieRen kann, sondern dem
Schmutzwasserkanal zugefihrt  wird. Durch diese massive Einleitung des
Niederschlagswassers in den Schmutzkanal entstehen die erheblichen Probleme mit
Ruckstau, Fehlermeldungen sowie erhdhten Verschleil des Schmutzwasserpumpwerkes.

Dem Antragssteller wurden ausfuhrliche Informationen hinsichtlich der vorgenannten
ErschlieBungsproblematiken schriftlich mit der Aufforderung Ubermittelt, etwaige Prufungen
durchzufiihren und Nachweise zu erbringen. Da die Beurteilung nach § 35 BauGB derzeit
nicht abgeschlossen werden kann und das Vorhaben entsprechende Auswirkungen auf den
Wohnweiler Mdmerzheim hat, wird der Bauantrag dem Ausschuss zur vorlaufigen
Entscheidung vorgelegt.
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