Fachbereich: Stabsstelle Wirtschaftsférderung / Tourismus / OPNV Gemeinde Swisttal
Die Blrgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0224

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Rat der Gemeinde Swisttal 28.09.2021 Entscheidung o)
Tagesordnungspunkt:

Weiterentwicklung der Projektentwicklungsgesellschaft Swisttal mbH

Beschlussvorschlag:

Die Projektentwicklungsgesellschaft Swisttal mbH erwirbt alle notwendigen Flachen zur
zigigen Erweiterung des Gewerbeparks Odendorf.

Die weitere Ausrichtung und personelle Ausstattung der Gesellschaft werden nach
steuerrechtlicher Prifung sowie Abstimmung mit dem Aufsichtsrat durch separaten
Beschluss festgelegt.

Sachverhalt:

Im Laufe des Jahres 2021 wird der Verkauf des letzten, zwischenzeitlich
ruckabgewickelten, Grundstickes im Gewerbepark Odendorf erwartet. Eine Ausweisung
neuer Gewerbeflachen zur Erweiterung des Gewerbeparks ist im Flachennutzungsplan
vorgesehen und im Hinblick auf das hohe Anfrageaufkommen nach Gewerbeflachen
dringend erforderlich. Der aktuelle Gesellschaftszweck der PEG mbH deckt den
Flachenankauf und die Erweiterung des Gewerbeparks ab. Eine erste Abfrage bei den
Eigentimern der Erweiterungsflachen ergab eine generelle Bereitschaft zum Verkauf oder
zum Tausch gegen gleichwertige Flachen.

Vor dem Hintergrund des zwischenzeitlich komplett vermarkteten Gewerbeparks Odendorf
ist auRerdem zu Uberlegen, langfristig den Gesellschaftszweck zu erweitern oder in einer
neuen Gesellschaft auch andere Aufgabenbereiche, beispielsweise die gemeindliche
Wohnraumférderung, einzubeziehen. Hierzu wurde, auf Grundlage einer indikativen
Untersuchung fir eine mdgliche Neuorganisation der gemeindlichen Wohnbauférderung aus
2018, bereits im Aufsichtsrat der PEG mbH eine erste Ubersicht der dabei zu
bertcksichtigenden Aspekte erstellt. Dazu gehdren:



1. Zweck und mogliche Aufgabengebiete der Gesellschaft: Hier ist die zentrale Frage,
ob neben der Entwicklung von Gewerbegebieten, gemeindliche Wohnbauférderung
inkludiert werden soll. Lediglich die Erweiterung des Gewerbeparks Odendorf ist Gber
den aktuellen Gesellschaftszweck der PEG mbH abgedeckt. Zu prifen ist, ob
ausreichend Synergieeffekte  zwischen Gewerbegebietsentwicklung und
Wohnraumentwicklung vorhanden sind, die eventuellen steuerlichen und
administrativen Mehraufwand bei einer Erweiterung des Gesellschaftszwecks
rechtfertigen. Alternativ. ware es sinnvoll, den Gesellschaftszweck auf
Gewerbeflachen im gesamten Gemeindegebiet auszuweiten um, sofern baurechtlich
moglich, auch in Heimerzheim und Buschhoven weitere Flachen anzukaufen und zu
entwickeln.

2. Rechtsform: GmbH oder AGR sind die Rechtsformen, die in der Untersuchung aus
2018 bezlglich allgemeinem Kommunalrecht, Haushaltsrecht, Steuerrecht,
Wirtschaftlichkeit und Gesellschaftsrecht die meisten Vorteile aufwiesen. Dariber
hinaus bietet sich noch die GmbH & Co. KG an. Ziel dieser gesellschaftsrechtlichen
Konstruktion ist es, Haftungsrisiken fur die hinter der Gesellschaft stehenden
Personen auszuschlieRen oder zu begrenzen.

3. WeiterfUhrung der PEG oder Grindung einer neuen Gesellschaft: Unabhangig von
eventuellen steuerlichen und administrativen Vorteilen einer Neugrundung ist zu
beachten, dass die Liquidation der PEG mbH einige Zeit und personelle Ressourcen
in Anspruch nehmen wird.

4. Ubertrag von jetzigen Gemeindegrundstiicken und Gebauden an die Gesellschaft
und deren steuerrechtliche Bewertung: Dies muss nach abschlielender Festlegung
der Aufgabengebiete und der Rechtsform im Einzelfall geprift werden.

5. Erwartete GréRenordnung an Gebauden und Grundsticken, die die Gesellschaft
besitzen wird und vermarkten soll: Dies muss nach abschlieRender Festlegung der
Aufgabengebiete und der Rechtsform im Einzelfall gepruft werden.

6. Notwendige finanzielle Ressourcen: Die PEG mbH verfugt aktuell Uber zwei
Kreditlinien, die den Grundstlickskauf zur Erweiterung des Gewerbeparks Odendorf
ermoglichen. Weitere notwendige finanzielle Ressourcen kdnnen erst nach
abschlief3ender Festlegung der Aufgabengebiete und der Rechtsform geprift werden.

7. Notwendige personelle Ressourcen: Fir Aktivitaten Uber die Vermarktung des
Gewerbeparks Odendorf hinaus, ist hauptamtliches Personal flir die Gesellschaft
unabdingbar. Selbst bei Beibehaltung des aktuellen Gesellschaftszwecks und damit
verbundener Konzentration auf den Gewerbepark Odendorf, ist eine WeiterfUhrung
mit der derzeitigen Personalsituation schwierig, da die Anspriche an die zukinftige
Vermarktung und die anzusiedelnden Betriebe deutlich gestiegen sind.

Zur besseren Einschatzung der genannten Mdglichkeiten, wurde die ,dhpg Dr. Harzem &
Partner mbB* durch die Gemeinde Swisttal beauftragt, eine Aktualisierung der Bewertung
aus 2018 in Hinblick auf Kommunalrecht, Haushaltsrecht, Steuerrecht, Wirtschaftlichkeit und
Gesellschaftsrecht vorzunehmen. Mit dem Ergebnis wird erst Anfang des Jahres 2022
gerechnet, da sich hinsichtlich der Fragestellungen im Steuerrecht einige Anderungen zum
Jahreswechsel ergeben werden.

Um jedoch die notwendige Gewerbeflachenentwicklung schnellstmdglich voranzutreiben,
wird -unabhangig von der langfristigen Weiterentwicklung der Gesellschaft- verwaltungsseitig
ein Beschluss zum Ankauf der Erweiterungsflachen in Odendorf vorgeschlagen.
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