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Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0528

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs- und Verkehrsausschuss 01.12.2022 Entscheidung O
Rat der Gemeinde Swisttal 06.12.2022 Entscheidung O
Tagesordnungspunkit:

Bebauungsplan Stral3feld Sr 4 "Am Kradenpohl" gemal’ § 13 b BauGB
- Beratung Uber die vorgetragenen Anregungen im Rahmen der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange; Beschluss zur Durchfiihrung der
erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss empfiehlt dem Rat der Gemeinde Swisttal folgenden
Beschluss zu fassen:

,Der Rat der Gemeinde Swisttal nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der formlichen
Offenlage zum Bebauungsplan Stral’feld Sr 4 "Am Kradenpohl" gemal § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis
einschlieBlich 14.07.2022 Anregungen von der Offentlichkeit sowie von den Behdrden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange vorgetragen wurde. Die entsprechenden Anregungen
sind als Anlage zur Kenntnisnahme beigefugt.

Der Rat der Gemeinde Swisttal beschliet (iber die Anregungen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wie folgt:
A) Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange
- siehe anliegende tabellarische Auflistung -
B) Offentlichkeit
- siehe anliegende tabellarische Auflistung —
Daruber hinaus erklart der Rat, dass die Regelungen des § 33 Baugesetzbuch, wonach die

Zulassigkeit von Vorhaben auf der Grundlage von Bebauungsplanentwtrfen, also wahrend
der Aufstellung von Bebauungsplanen, zum jetzigen Zeitpunkt nicht angewendet werden



kénnen. Der Verfahrensstand nach § 33 Baugesetzbuch ist nicht erreicht, da die
erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen (CEF) noch nicht abschlieRend
durchgefihrt sind.

Die Zustimmung der Gemeinde zur Anwendung der Regelungen aus § 33 Baugesetzbuch
stethen unter dem Vorbehalt, dass die v.g. erforderlichen vorgezogenen
Ausgleichsmalnahmen (CEF) durchgefihrt sind und von der Unteren Naturschutzbehérde
des Rhein-Sieg-Kreises sowie der Gemeinde Swisttal abgenommen worden sind.”

Darlber hinaus beschlie3t der Planungs- und Verkehrsausschuss folgenden Beschluss zu
fassen:

Erneute Beteiligung § 4 a Abs. 3 BauGB

Durch die Anderungen der zeichnerischen und textlichen Darstellung aufgrund der Stattgabe
von Anregungen aus der Tragerbeteiligung des LVR-Amtes fir Denkmalpflege im Rheinland,
des Rhein-Sieg-Kreises sowie der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH beschlief3t
der Planungs- und Verkehrsausschuss, den Bebauungsplan Straffeld Sr 4 "Am Kradenpohl"
erneut auszulegen. Mit der erneuten Offenlage wird bestimmt, dass die Stellungnahmen nur
zu den geédnderten Teilen abgegeben werden kénnen und dass die Dauer der Auslegung
sowie die Frist zur Abgabe der Stellungnahme auf die Dauer von zwei Wochen verkuirzt wird.



Sachverhalt:

Wahrend der férmlichen Beteiligung zum Bebauungsplan Stralfeld Sr 4 "Am Kradenpohl®
gemall § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2022 bis einschlief3lich
14.07.2022, sind Anregungen sowohl von der Offentlichkeit als auch von den Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange eingegangen.

Der Planungs- und Verkehrsausschuss sollte Uber die Beschlussempfehlungen beraten.
Zum Beschlussvorschlag wird seitens der Verwaltung noch auf folgendes hingewiesen:

e Regelungen des § 33 Baugesetzbuch

(Zuladssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung)

Aufgrund der vorgetragenen Anregungen ist es auf jeden Fall erforderlich, dass die
erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen (CEF) insgesamt abschlie3end
durchgefihrt werden missen, bevor die Regelungen nach § 33 Baugesetzbuch
Anwendung finden und die einzelnen Bauvorhaben zugelassen werden kénnen.

e Erneute Beteiligung § 4 a Abs. 3 BauGB

Aufgrund von Veranderungen in der zeichnerischen und textlichen Darstellung im
Bebauungsplan (Stattgabe von Anregungen des LVR-Amtes fir Denkmalpflege im
Rheinland, des Rhein-Sieg-Kreises sowie der Rhein-Sieg-
Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH) wird empfohlen, eine erneute Offenlage

— nur zu den geanderten Teilen
und
— auf die Dauer von zwei Wochen verkUrzt

durchzufuhren, damit die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes im weiteren
Verfahren nicht gefahrdet wird. Ein Versto3 gegen das Abwagungsgebot nach § 1
Abs. 7 BauGB, wonach die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen sind, kann zur Unwirksamkeit eines
Bebauungsplanes filhren.

Erganzend wir weiterhin berichtet, dass der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages sowie der
Folgekostenvereinbarung zum Bebauungsplan Stral’feld Sr 4 "Am Kradenpohl!" derzeit mit
dem Projektentwickler abgestimmt wird. Wie bei allen derzeit laufenden Planverfahren
werden die Endfassungen der jeweils notwendigen Vertrage entsprechend der
Zustandigkeitsordnung vom Projektentwickler sowie der Blirgermeisterin unterzeichnet.



