Fachbereich: FG-111/5 ISEK Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE V/2020/0551

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss 01.03.2023 Entscheidung O
Tagesordnungspunkit:

Schulersatzstandort GS Odendorf in Containerbauweise
- Beschluss zur Durchfihrung der Mal3nahme; Erlauterung des
Umfangs der baulichen MalRlnahme sowie der Kostensteigerungen -

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Vergabe und Denkmalschutzausschuss beschlie®t die Durchfiihrung der
MaRnahme Schulersatzstandort Grundschule Odendorf. Die Ausschreibung zum Bau der
Containeranlage soll zeitnah nach Beschluss fortgesetzt werden und die
Angebotsaufforderung an die Bieter versendet werden.

Sachverhalt:

Zur Fortfihrung des Unterrichts der Grundschule Odendorf, wahrend der Bauzeit des
Neubaus aus Grundschule und Dorfsaal, plant die Gemeinde Swisttal in Verlangerung der
StraBe ,In der Freiheit* einen Schulersatzstandort in Containerbauweise. Mit
Mitteilungsvorlage vom 26.01.2022 und 04.05.2022 erhielt der Schulausschuss zuletzt
Informationen zum Sachstand des Schulersatzstandortes.

Mit der Planung des Containerstandortes wurde seinerzeit (2019) das Architekturbiro
Koenigs-Ruitter betraut. Die Entwasserungs- und Auflenanlagenplanung wird durch das
Planungsburo Schuhmacher erbracht. Aufgrund der Komplexitat des Vorhabens wurden auf
Wunsch des Architekturbliros im letzten Herbst (2022) noch TGA Fachplaner beauftragt, die
bei der Planung und Erstellung der Ausschreibungsunterlagen der baulichen Anlage
unterstitzen.

Die Baugenehmigung wurde am 05.07.2019 erteilt. Steigende Schilerzahlen (sh. hierzu
auch Schulentwicklungsplan, Stand 2019) machten die Erweiterung der bislang genehmigten
zweigeschossigen Anlage mit 75 Containern und ca.1.300 gm Bruttogeschossflache auf eine
Anlage mit 87 Container und ca. 1.530 gm Bruttogeschossflache (Angaben gem.
Genehmigungsplanungen) erforderlich. Die Nachtragsgenehmigung erhielt die Gemeinde am



29.06.2021 kurz vor der Hochwasserkatastrophe.

Die heutige Anlage bietet Platz fir ca. 250 Schilerlnnen und Beschéftigte in 10 Klassen, 4
OGS-Raumen und 2 Differenzierungsraumen sowie einer Mensa, Verwaltungsraumen,
Toilettenrdume und weiteren Nebenrdumen. Die Planung, insbesondere die rdumliche
Anordnung und die Ausbauplanung, wurde mit den Nutzern vertreten durch Schul- und OGS-
Leitung abgestimmt.

Die Erweiterung der Containeranlage, der technische Ausbau und die Umsetzung von
brandschutzrechtlichen Auflagen etc. fihrten zu héheren Baukosten als im Doppelhauhalt
2021/2022 bisher (ca. 1.300.000€) veranschlagt waren. Zur Einsparung von Energie und
Kosten wahrend der Nutzungsdauer, soll das Objekt mit einer Warmepumpe, anstatt wie
Ublich mit einer elektrischen Heizungsanlage beheizt werden. Die Warmepumpe ist in der
Investition teurer, ermdglicht jedoch im Sommer eine Kihlung der Schulklassen und zudem
eine deutliche Reduzierung der Unterhaltungskosten. Um den Unterricht in den heilen
Sommermonaten, wahrend der mindestens zweijahrigen Nutzungsdauer, gewahrleisten zu
kénnen, wurde erganzend noch ein Kaltdach eingeplant.

Aufgrund der Dynamik in Wirtschaft und Handel erfuhr das Bauvorhaben zudem
Baupreissteigerungen. Die Kosten der Gesamtmalinahme einschlielBlich der Kosten fiir die
infrastrukturelle Herstellung und ErschlieBung sowie die Aufienanlagen beliefen sich zuletzt
auf ca. 4.770.000 € brutto. Diese Kostennote beinhaltet einen Sicherheitszuschlag von 5%.
Auf die Containeranlage entfallt hiervon ein Kostenanteil von ca. 3.223.000 € netto.

Die Verwaltung hat die Planer zuletzt gebeten Einsparmdglichkeiten zu finden.

Nahere Einzelheiten zum Planungsstand und der Baukostenentwicklung werden in der
Sitzung durch das Architekturbiro Koenigs-Ruitter erlautert.

In gemeinsamer  Sitzung des Schul- sowie des Bau-, Vergabe- und
Denkmalschutzausschusses vom 23.06.2022 wurde ein aktualisierter Planungs- und
Bauzeitenplan des Multifunktionsneubaus aus Grundschule und Dorfsaal vorgestellt. Aus der
Bauzeitenplanung fur den Schulneubau ergab sich ein friihestmdglicher Umzugstermin der
Schule in den Sommerferien 2023.

Die derzeitigen Marktschwankungen bedingen nicht nur Baupreissteigerungen, sondern auch
ldngere Warte- und Produktionszeiten, wie die Markterkundungen der Gemeinde bestatigten.
DarlUber hinaus wird der Ausbau der Anlage entsprechende Zeit in Anspruch nehmen. Der
Umzug der Schule wird sich daher voraussichtlich auf die Herbstferien oder die
Weihnachtsferien 2023 verschieben. Genauere Termine kdnnen erst bekannt gegeben
werden, wenn der Auftrag vergeben wurde.

Im Zuge der Haushaltsplanungen musste Abstand genommen werden von der Option, die
geplante Anlage zu mieten. Eine Deckung durch konsumtive Mittel kann vor Genehmigung
des ohnehin belasteten Doppelhaushalts 2023/2024 nicht sichergestellt werden. Daher
wurde ein Ankauf im Haushalt 2023 veranschlagt. Aufgrund der steigenden Flichtlingszahlen
wird die Anlage jedoch aller Voraussicht nach eine Nachnutzung finden kénnen. Die
Verwaltung hat veranlasst, dass uUber die Ausschreibung zusatzlich eine Ruckkaufoption
angefragt werden soll.

Seitens der Planer wird derzeit eine funktionale Leistungsbeschreibung erstellt. Der
Teilnahmewettbewerb zur Vergabe der Containeranlage wurde bereits gestartet und endet
am 21.02.2023. Der Versand der Angebotsaufforderung soll nach Auswertung der
Teilnehmerantrage  zeitnah, nach Beschluss des Bau-, Vergabe- und
Denkmalschutzausschusses, versendet werden.

Die Planunterlagen wurden in Session eingestellt. Aufgrund der angefragten



Einsparmallnahmen liegt noch keine aktuelle Kostennote vor. Die Kosten der Malinahme
sowie ein vorlaufiger Bauzeitenplan werden in der Sitzung vorgestellt werden.

Der Bau-, Vergabe- und Denkmalschutzausschuss sollte (ber die bauliche Malnahme
beraten und gemaf Beschlussvorschlag entscheiden.

Der Schulausschuss erhalt zu seiner nachsten Sitzung ebenfalls eine Mitteilung ber den
Sachstand.



