Fachbereich: FG-111/1 Gemeindeentwicklung / Planung / MaRnahmen Bauaufsicht / Umwelt
Gemeinde Swisttal
Die Burgermeisterin

BESCHLUSSVORLAGE \V/2020/0742

Beratungsfolge: Termin Entscheidung Offentl.
Planungs- und Verkehrsausschuss 01.02.2024 Entscheidung o)
Tagesordnungspunkt:

Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung der ehemaligen Lager-,
Produktions- und Seminarraume im Ostfligel in Wohnungen als
sonstiges Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 4
Nr. 4 BauGB

Beschlussvorschlaqg:

Der Planungs- und Verkehrsausschuss ist mit der Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung von
Lager-, Produktions- und Seminarrdumen in Wohnungen im Ostfligel des
denkmalgeschitzten Vierkanthofes als sonstiges Vorhaben im Aullenbereich nach
§35Abs.2 i. V. m. §35Abs. 4 Nr. 4 BauGB auf dem Grundstick in der Gemarkung
Heimerzheim Flur 1, Flurstiick 200/1 einverstanden.

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird erteilt.

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt mittels Bauvoranfrage fir den Ostfligel des bestehenden
Gebaudes in der Gemarkung Heimerzheim Flur 1, Flurstick 200/1 eine Nutzungséanderung
von Lager-, Produktions- und Seminarraumen in Wohnungen. Der Standort ist der
beigefligten Liegenschaftskarte zu entnehmen (Anlage A).

Die Grinde sind den Anlagen B und C zu entnehmen.

Aufgrund der Anforderungen an die Belichtung und Beliftung sollen die kleinen
Stallfenster6ffnungen in der &stlichen  Auflenwand  vergrofert werden. Eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9 DschG NRW kann seitens der Unteren
Denkmalbehérde in Aussicht gestellt werden.

AulRerhalb der Hofanlage sind 14 Stellplatze vorhanden. Sollten dartber hinaus weitere
Stellplatze benétigt werden, sind diese ohne zusatzliche Versiegelung im Innenhof herstellbar



(siehe Anlage C).

Planungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben ist als sonstiges Vorhaben im Au3enbereich gemaf § 35 Abs. 2i. V. m. Abs. 4
Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt
(siehe Anlage D).

Das Grundstlick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Swistsprung / Waldville / Kottenforst® mit
der Ziffer 2.2-5 des Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim — Rheinbach — Swisttal®. Far
weitergehende Informationen wird auf die in Session hochgeladenen Anlagen E und F
verwiesen.

Gemall § 35 Abs. 4 BauGB kann den nachfolgenden sonstigen Vorhaben im Sinne des
Abs. 2 (Nr. 1 —6) nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des
Flachennutzungsplanes oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRengebietsvertraglich im Sinne
des § 35 Abs. 3 BauGB sind.

Die beantragte Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung betrifft ein erhaltenswertes, das Bild
der Kulturlandschaft pragende Gebaude. Das Vorhaben dient einer zweckmaligen
Verwendung des Gebaudes und der Erhaltung des Gestaltwertes (vgl. § 35 Abs. 4 Nr. 4
BauGB). Eine Beeintrachtigung landschaftsrechtlicher Belange ist nicht gegeben, da es sich
um eine Nutzungsanderung innerhalb des Gebaudes handelt.

Die ErschlieBung ist gesichert.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange durch das geplante Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 3 BauGB ist nicht ersichtlich.

Der Planungs- und Verkehrsausschuss sollte Uber den Antrag beraten und gemaf
Beschlussvorschlag entscheiden.



